FE.[ER MEGYE ’
ELOSZALLAS NAGYKOZSEG

ELO/164-21/2021.

JEGYZOKONYV

Elészallis Nagykézség Onkormanyzata Képviseldtestiiletének 2021. oktéber 13-an
18,40 érai kezdettel, az Elszallasi Kossuth Lajos Miivel6dési Hiz nagytermében

megtartott rendkiviili, nyilt iilésérdl

NAPIREND

1.

Dontéshozatal az Elészallasi Cisztercita tulajdona rendhéz vételi ajanlatardl
El6adé: Farkas Imre polgarmester

Onkorményzat tulajdonat képezd, Nagykaracsonyi u. 11. szam alatti lakéhazas
ingatlan értékesitésére péalyazati felhivas
El6adé: Farkas Imre polgarmester

Karinthy — Krizantém utca aszfaltozasdra 4rajanlat kérés
El6adé: Farkas Imre polgarmester

Egyebek:
1./ Idések karacsonyi ajandékcsomagjanak, valamint mikuldscsomagok
keretdsszegének meghatérozésa, mintacsomagok bekérése

Eldadé: Gyoriné Tar Edit jegyz6

2./ Hoeltakaritasi tevékenység elvégzésére ajanlattételi felhivas
El6adé: Farkas Imre polgidrmester

Hozott hatarozatok sziama:

122-130/2021.(X.13.) Onkormaényzati Képviselétestiileti hatirozat



122/2021.(X.13.) 6nkormanyzati hatirozat: a KépviselStestiilet elfogadta napirend;jét

123/2021.(X.13.) 6nkormanyzati hatarozat: a Képvisel6testiilet a ciszterci rendhéz (kastély)
megvasarlasara 53,5 milli6 forintos Gsszegli vételi ajanlatot tett

124/2021.(X.13.) 6nkorményzati hatarozat: a Képviselttestiilet a Nagykaracsonyi u. 11.
szam alatti lakohéazas ingatlan értékesitésérsl dontott

125/2021.(X.}3.) onkormanyzati hatirozat: a Képvisel6testiilet a Magyar Falu Program
keretében ,,Onkormdnyzati utak felujitasa El8szallas nagykozségben” cimili palyazat
kivitelezdjének kivalasztasara arajanlat kérésr6l dontott

126/2021.(X.13.) 6nkormanyzati hatarozat: a Képvisel6testiilet meghatdrozta a karacsonyi
tinnepkdrhoz kapcsolédé énkormanyzati ajandékcsomagok keretosszegét

127/2021.(X.13.) 6nkorméanyzati hatarozat: a Képviseltestiilet a kardcsonyi iinnepkdrhdz
kapcsolédéan minta ajandékcsomagok bekérésérsl dontott

128/2021.(X.13.) onkormdnyzati hatirozat: a KépvisclStestillet Eldszallas belteriileti
Onkormanyzati utjain héeltakaritasi tevékenység végzésére ajanlattételi felhivas kozzétételérsl
dontott

129/2021.(X.13.) 6nkormanyzati hatirozat: a KépviselStestiilet Horvathné Flér Henriett
képviseldnét jegyzOkonyv hitelesitévé megvalasztotta

130/2021.(X.13.) onkormanyzati hatdrozat: a Képviseldtestilet Stadler Gébor
alpolgarmestert jegyz6konyv hitelesitévé megvalasztotta



JEGYZOKONYV

Késziilt: Elészallas Nagykozség Onkorméanyzata Képviselotestiiletének 2021. oktéber 13-
an 18,40 orai kezdettel, az Eldszallasi Kossuth Lajos Miivelddési Hiz nagytermében
megtartott rendkiviili, nyilt iiléséral.

Jelen vannak:

1) Farkas Imre polgarmester,

2) Horvathné Flér Henriett,

3) Magyari Ferenc,

4) Makovics David,

5) Stadler Gabor alpolgirmester,

6) Szloboda Janos Arpad képviseld,
7) Tabiné Nyul Gabriella képviseld

Tanacskozasi jogeal:

1) Gyériné Tar Edit jegyz6

I. Napirend eldtt

Farkas Imre polgarmester: koszontdm a képviselStestiilet tagjait a mai

rendkiviili, nyilt képviselotestiileti iilésen. Megallapitom, hogy a rendkiviili, nyilt
keépvisclotestiileti tlés a képviselok 7 f0s, teljes létszdmt jelenlétével hatérozatképes a
rendkiviili, nyilt iilést megnyitom.
A mai rendkivili {ilés napirendjét tovabbi két napirendi ponttal javaslom béviteni az
~Egyebek”-en beliil: egyik az iddsek karicsonyi ajandékcsomagjanak, valamint a
mikulascsomagok keretdsszegének meghatarozasa, illetve mintacsomagok bekérése, a masik
pedig héeltakaritasi tevékenység elvégzésére ajanlattételi felhivas. Amennyiben nincs egyéb
napirendre vonatkozé médosité javaslat, kérem a képvisel6testiilettél a meghivéban szereplO
napirend elfogadasit az elhangzott kiegészitéssel. Kérdésem, ki az, aki egyetért a mai
rendkiviili, nyilt @ilés napirendjével?

A Képviselotestiilet 7 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartézkoddssal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

Elészallas Nagvkozség (")nkorményzat Képviselotestiiletének
122/2021.(X.13.) hatirozata

a napirend elfogadisarél

Elészallas Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselotestillete a Szervezeti és Miikodési
Szabélyzatrol sz616 15/2019.(X1.30.) 6nkorméanyzati rendelete 33. § (1) bekezdése alapjan a
polgarmester éltal el6terjesztett alabbi napirendi pontokat elfogadja:



NAPIREND

1. Dontéshozatal az El6szallasi Cisztercita tulajdont rendhéz vételi ajanlatérél
Eléadé: Farkas Imre polgarmester

2. Onkormanyzat tulajdonat képezd, Nagykaracsonyi u. 11. szdm alatti lakdhazas
ingatlan érté€kesitésére palyazati felhivas
Eléadé: Farkas Imre polgarmester

3. Karinthy — Krizantém utca aszfaltozésara 4rajanlat kérés
Eléadé: Farkas Imre polgdrmester

4. Egyebek:
1/ Idések  kardcsonyi ajandékcsomagjanak, valamint  mikuldscsomagok
keretdsszegének meghatarozésa, mintacsomagok bekérése

El6adé: Gyoriné Tar Edit jegyz6

2./ Héeltakaritasi tevékenység elvégzésére ajanlattételi felhivas
Eléadé: Farkas Imre polgirmester

Felel6s: Farkas Imre polgarmester

Hatarid6: 2021. oktéber 13.

II. Napirend targvalasa

1. Dontéshozatal az Elészallsisi Cisztercita tulajdoni rendhéz vételi ajinlatarosl

Farkas Imre polgarmester: a képviseldtestiilet tagjai korabban mar kézhez kaptdk a kastélyrol
készitett fiiggetlen ingatlan értékbecslést, amelynek végdsszege 119.000.000 Ft. Ennek az
Osszegnek az Un. ,,szeretem” értéke 107.000.000 Ft.

Kiildtem egy levelet Zircre az Apét urnak, melyben tajékoztattam arrél, hogy az Onkormanyzat
szeretné megvasarolni a kastély épiiletét, kértem idSpontot az ezzel kapcsolatos targyaldsra.
Mivel nem kaptunk érdemi vélaszt, felhivtam az apatsag titkarsagat, kozoltem, hogy szeretnék
beszélni az Apat urral. T4jékoztattak, hogy az Apat ur jelenleg nem tartézkodik itthon, de a
titkdra igéretet tett arra, hogy beszélni fog vele. Vartam egy hetet, felhivtam az Apat ur titkéarét,
és érdeklédtem, hogy sikeriilt-e beszélnie vele. Titkar Gir egyeztetett az Apat Grral, és azt a
kéresét tolmécsolta felém, hogy az nkorményzat részérdl jelsljek meg egy sszeget a vételérra
vonatkozéan. En elmondtam, hogy elkiildtem a kastélyrol készitett értékbecslést. Kérték, hogy
ett6l fliggetleniil mégis jeloljek meg egy Osszeget, erre én azt valaszoltam, hogy az
értékbecslésben szereplé 6sszeg 50 Y%-4t vagyunk hajlandéak kifizetni, tobbet nem.

Jegyzontt a torténtekrol tajékoztattam, azt kérte, hogy a kérdésben sziilessen képvisel6testiileti
déntes. Mas egyebek mellett foként emiatt keriilt sor a mai rendkiviili {ilésre. Az igaz, hogy az
onkormdnyzatnak erre jelenleg nincs fedezete, de egyeztettem és talalnank ra fedezetet, ha
sikeriilne egy végleges vételi 4rat meghatirozni. Az ingatlan értékbecslésében szerepld
»szeretem” érték 107.000.000 Ft-os Gsszegének 50 %-at javaslom felajanlani vételarként,
vagyis 53,5 milli6 forintot.



Gyériné Tar Edit jegyzé: szeretném nyomatékosan felhivni polgirmester ur és a
képviselbtestiilet tagjainak figyelmét arra, hogy amennyiben az onkorményzat megvasarolja a
kastélyt, onnantél kezdve az épiilettel jaro kotelezettségek az onkormanyzatra fognak harulni,
az 6nkormanyzat lesz a felel6s az épiiletért minden tekintetben.

A legfontosabb pedig, hogy a jévGben a kastéllyal kapcsolatos kotelezettségek bevallalasa, a
felmeriil6 koltségek kifizetése nem veszélyeztetheti az nkormanyzat kotelezd feladatainak
ellatasat.

Farkas Imre polgirmester: javaslom a képviseldtestiiletnek, hozza meg dontését arrél, hogy
53,5 milli6 forintos vételi ajénlatot tegyiink az el8szallasi Cisztercita tulajdonu rendhazra.
Kérdésem, ki az, aki egyetért a vételi ajanlattal?

A Képvisel6testiilet 7 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal a kovetkezd
hatérozatot hozta:

Eldszallas Nagykozség Onkorméinyzat Képvisel6testiiletének
123/2021.(X.13.) hatarozata
a ciszterci rendhaz (kastély) megvasarlisira tett vételi ajanlatrél

Elészéllas Nagykozség Onkorményzatanak KépviselStestillete a Zirci Ciszterci Apatsag
tulajdonat képezd ciszterci rendhaz (kastély) (eldszalldsi 1477. hrsz., miivelési aga: kivett
kollégium, 18884 m2.) épiiletegyiittesére 53.500.000 Ft, azaz Otvenhdrommillié-6tszazezer
forint értékben vételi ajanlatot kivan tenni.

A Képviseldtestiilet felkéri a polgarmestert, hogy az ingatlan megvasérlasa targyaban tegye
meg a sziikséges intézkedéseket a tulajdonos Zirci Ciszterci Apatsag felé.

Felelds: Farkas Imre polgarmester
Hatérid6: 2021. december 31.

2. Onkorminvzat tulajdonit képez6, Nagvkardcsonvi u. 11. szim alatti lakéhdzas
ingatlan értékesitésére palyazati felhivas

Farkas Imre polgarmester: nemrégiben vésaroltuk meg a Nagykaracsonyi u. 11. sz4m alatti
lakéhazas ingatlant. Javaslom az ingatlan értékesitését, az eladasra palydzati felhivast kell
kozzétenni, err6l dontést kell hozni,

Szloboda Janos Arpad képvisel6: meddig kell meghirdetni?

Gyoriné Tar Edit jegyz6: 15 napra kell meghirdetni.

Stadler Gabor alpolgérmester: a 15 nap naptdri napra értendé? (Jegyzoéné igennel vélaszol a
kérdésre.)

Farkas Imre polgirmester: 2,1 milli6 forint az ingatlan értéke az értékbecslés szerint.



Javaslom a képviselbtestiiletnek, értsen egyet az ingatlan értékesitésének az értékbecslés
szerinti ron péalyézati felhivis keretében t6rténd meghirdetésével. Kérdésem, ki az, aki egyetért
a meghirdetéssel?

A KépviselOtestiilet 7 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartozkodassal a kovetkezd
hatérozatot hozta:

Elészallds Nagykoézség Onkorménvzat Képviselotestiiletének
124/2021.(X.13.) hatirozata
a Nagykaracsonyi u. 11. szam alatti lakoh4zas ingatlan értékesitésérdl

1. Elészallas Nagykozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete az Eldszallas belteriilet,
1722 hrsz., 2550 m2 teriileti, ,kivett, lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet” miivelési agu,
természetben az El8széllas, Nagykaracsonyi u. 11. szam alatti ingatlant értékesiteni kivénja.

2. Palyézatot kiiré szerv neve, cime, kiiras idépontja:
Elészallas Nagykozség Onkormanyzata, 2424 Elészallas, F6 tér 3., 2021. oktéber 13.

3. Az ingatlan adatai:

Cim: Eldszéllas, Nagykaracsonyi u. 11.

Megnevezése: kivett, lakohéz, udvar, gazdasagi épiilet
Telek alapteriilete: 2550 m2

Az ingatlan kézmiivesitettsége: Aram, vezetékes ivoviz, vezetékes gaz.
Az ingatlan el6re egyeztetett idépontban megtekinthetd.

4, Az dnkorményzati tulajdoni ingatlan értékesitésére vonatkozéan az Elekné Csollany
Eva egyéni vallalkozo altal készitett értékbecslésben megallapitott piaci érték 2.100.000.-Ft. A
kepviseld-testiilet a megallapitott piaci értékben éllapitja meg az eladasi arat. A képviseld-
testiilet nem hataroz meg ajanlati biztositékot.

5. Az ingatlanra barmely cselekv6képes magyar, illetve kiilfsldi allampolgér, illetve jogi
személyiséggel rendelkezd tarsasag ajanlatot tehet. Az ajanlatnak tartalmaznia kell: ajanlattevé
nevet, személyi adatait, lakohelyét (székhelyét, cégjegyzék szamit), képvisel6jét, mas
megbizott esetén szabalyszerti meghatalmazott adatait, a felajanlott ellenérték Ssszegét és a
pélyézati feltételek elfogadasat. Az ajanlatot az Elszillisi Polgdrmesteri Hivatalba (2424
Elészalléas, Fo tér 3.) személyesen kell benyujtani zart boritékban legkésébb 2021. oktéber 28.
16.00 oraig. A boritékra r4 kell imi: Ajanlatot tevé nevét és az ingatlan helyrajzi szdmat.

6. A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14. §-a értelmében az allamot
elovasarlasi jog illeti meg helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén.

7. A palyazati eljaras lebonyolitdja a képviseld-testiilet. A képviselo-testiilet a palyazati
ajanlatok benyujtasara eldirt hataridé (2021. oktdber 28.) lejartat kovetd 30 napon beliil, azaz
legkés6bb 2021. november 25-én képviselé-testiileti iilésen (a pontos datumrdl az ajanlattevok
ertesitést kapnak) (2424 Eldszillas, F6 tér 3., Tandcsterem, mint meghirdetett bontasi hely)



ismerteti az ajanlattevk nevét, cimét, valamint az ellenértékre tett ajanlatokat. A bontasi
eljarason az ajanlattevok személyesen, vagy akadalyoztatasuk esetén meghatalmazottjuk révén
részt vehetnek. Amennyiben a paly4zati targyaléas sordn tobb palyazé azonos vételdr-ajanlatot
tett, és ajanlatuk a legjobb ajanlatnak mindsiil, Gigy az ingatlanra licitilniuk kell. A
licitlépcséket a képviseld-testiilet hatdrozza meg. A palyazatot az az ajanlattevé nyeri meg, aki
a palyazati targyalas soran a legmagasabb dsszeg megfizetését vallalja.

8. A testilet fenntartja jogat, hogy a palydzatot indoklas nélkiil eredménytelennek
nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast — az ajanlatok benyujtasira nyitva allé hataridé lejartaig
— jogkovetkezmények nélkiil visszamondja, vagy tartalmat médositsa. A testiilet fenntartja
azon jogat, hogy a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult a palyazat soron kvetkezo
helyezettjével szerz6dést kétni.

9. A nyertes palyaz6 az ingatlanért legtGbbet ajanlé. A nyertes palyazo a teljes vételarat a
szerz8dés megkdotésével egyidejiileg koteles megfizetni.

Felelds: Farkas Imre polgarmester

Hatarid6: 2021. oktéber 14. (az értékesitési hirdetmény kifliggesztésére)

3. Karinthy — Krizantém utca aszfaltozasara arajinlat kérés

Farkas Imre polgdrmester: nyertes lett egy pélyazatunk, amelybdl a Karinthy utcit és a
Krizantém utca egy részét szeretnénk aszfaltossa tenni. Ez a palyézat korabban tartalék listan
volt, most a korméany déntése alapjan 36,5 milli6 forintos tdmogatast kaptunk.

Javaslom a képviseldtestiiletnek, hogy a kivitelezési munkak elvégzésére a kovetkezd cégektol
kérjen be arajanlatokat:

1./ Eles Ut KFT
1068 Budapest, Kiraly u. 80. fsz. 11.

2./ KARPATOK Epitsipari KFT
3990 Fiizér, Arpad ut 2.

3./K-BAU NOVA PLUSZ KFT
5350 Tiszafiired, Nefelejcs 1t 6.

Kérdésem, ki az, aki egyetért az drajanlat kéréssel?

A Képviselotestiilet 7 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal a koévetkezd
hatarozatot hozta:

Elészallds Nagykozség (")nkorma'myzat Képviselétestiiletének

125/2021.(X.13.) hatirozata

Magyar Falu Program keretében ,,(")nkorményzati utak felijitisa Elész4illds

nagvkozségben” cimii palyazat kivitelezé iének kivalasztasira drajanlat kérésrol

Elészallas Nagykézség Onkormanyzatanak KépviselOtestillete a Magyar Falu Program
keretében meghirdetett, MFP-UHK/2021 kodszam, ,,Ut, hid, kerékparforgalmi 1étesitmény
cpitése/felujitdsa” cimii palyazati kiirdsra, ,.Onkormanyzati utak felujitasa El6szallas



nagykozségben” 3280862362 projekt azonosité szamon elnyert 35.665.149 Ft-os teljes
bekeriilési projektosszegbol a kivitelezésre szant 33.193.202 Ft felhasznalasihoz sziikséges
kivitelez6 kivalasztasara az alabbi harom céget kivanja 4rajanlat kéréssel megkeresni:

1./ Eles Ut KFT
1068 Budapest, Kiraly u. 80. fsz. 11.

2/ KARPATOK Epitsipari KFT
3990 Fiizér, Arpad ut 2.

3./K-BAU NOVA PLUSZ KFT
5350 Tiszaftired, Nefelejcs ut 6.

Felel6s: Farkas Imre polgarmester

Hatarid6: 2021. oktober 20. (az ajanlatkérések kikiildésére)

4. Egyebek

1./ Iddsek karacsonyi ajandékcsomagismak. valamint mikulascsomagok
keretosszegének meghatarozasa. drajanlat kérés

Farkas Imre polgarmester: kozeleg a karacsony, minden évben a gyerekek szamara
mikuldscsomagokat, a 70 éven feliili idés lakossag szaméra pedig ajandékcsomagokat szoktunk
Osszeallitani. Ezt az idei évben is szeretnénk megtenni, és sziikséges dontéshozatal a csomagok
koltségére vonatkozoan. Ezért javaslom, hogy az idSsek karacsonyi ajandékcsomagjanak
Osszege 2.000 Ft/fo legyen, a gyerekek mikulascsomagjanak osszege pedig 1.000 Ft/f5. A
csomagok beszerzésére arajanlatokat kell bekérni.

Gyoriné Tar Edit jegyzd: a tavasz folyaman a szocialis ellatasokrél sz616 helyi rendeletiinket
modositani kellett, mivel ki kellett belSle venni az idések karacsonyi aj andékcsomagjara, illetve
a gyerekek mikuldscsomagjara vonatkozé részt, mivel a késébbiekben ezeket nem
tartalmazhatja a rendelet.

Téjékoztatom a képviselttestiiletet, hogy a jév6ben a csomagok bekeriilési koltsége emelkedni
fog, mivel fentick miatt az idések csomagja reprezenticiésadé-kételes lesz. Ez tigyben
tajckozédtam a belsé ellentrtdl, aki elmondta, hogy a 14 év alattiak csomagja a személyi
jovedelemadordl szolé torvény alapjan adémentes, viszont az id6sek ajandékcsomag
beszerzésének adovonzata lesz.

Farkas Imre polgarmester: mennyi legyen a csomagok dsszege?

Horvathné Flér Henriett képviselén: azt javaslom, hogy maradjon polgarmester ur altal
megjelolt Osszeg, véleményem szerint ebbél az sszegbdl tartalmas csomagot lehet
Osszeallitani. Nagyon 6riil neki, aki egyébként is oriil, aki pedig nem, annak teljesen mindegy,
mekkora 6sszegb6l tevédik 6sszeg a csomag tartalma.

Farkas Imre polgdrmester: javaslom a képviselStestiiletnek, hogy az id6sek karacsonyi
ajandékcsomagja 2.000 Ft/f6 6sszegben, a 0-14 éves korti gyermekek mikulascsomagja pedig



1.000 Ft/fé osszegben keriiljon beszerzésre. Kérdésem, ki az, aki egyetért a javasolt
Osszegekkel?

A Keépvisel6testiilet 7 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartozkodassal a kovetkezd
hatdrozatot hozta:

Eljszallias Nagykozség (")nkorménvgat Képviselotestiiletének
126/2021.(X.13.) hatirozata
a karacsonyi iinnepkérhéz kapcesolédé énkormanyzati ajandékesomagok

keretosszegérol

Elészallas Nagykozség Onkorményzatdnak Képviselotestiilete a kardcsonyi iinnepk6rhtz
kapcsol6ddan 2021. évben a 14 év alatti gyermekek esetében bruttd 1.000 Ft, a 70 év felettiek
esetében pedig brutté 2.000 Ft értékii keretdsszeget 4llapit meg személyenként, igy a
keret6sszeg kiaddsaira 6sszesen legfeljebb 1.000.000 Ft fedezetet biztosit.

A tamogatas fedezete a 2021. évi kdltségvetés ipartizési add bevétele.
Felelds: Farkas Imre polgarmester
Hatarid6: 2021. december 31.

Farkas Imre polgdrmester: dontés sziikséges mintacsomagok bekérésérél a helyi vallalkozoktdl.
Kérdésem, ki az, aki egyetért a mintacsomagok bekérésével?

A Képviselotestiilet 7 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

Elészillis Nagykézség Onkormanyzat Képviselgtestiiletének
127/2021.(X.13.) hatirozata
a karacsonyi linnepkérhéz kapcsolédéan minta ajandékcsomagok bekérésérsl

Eloszéllas Nagykozség Onkorményzatinak Képviselétestiilete a karacsonyi iinnepkorhoz
kapcsolédoan a 70 év felettiek ajandékcsomagjanak, valamint a 0-14 éves korti gyermekek
mikulascsomagjénak beszerzésére mintacsomagokat kivan bekérni, a kivalasztasira az alabbi
két helyi véllalkozast kivanja drajanlat kéréssel megkeresni:
1. Baldzs Mityés egyéni vallalkozo (telephely: 2424 Elgszalls, Nagykaracsonyi
u. 2.),
2. Vincze-ker Kft. (székhely: 2424 Elészallés, Balatoni ut 3.)

Felel6s: Farkas Imre polgarmester

Hatdrid6: 2021. oktober 28. (a dontéshozatalra)

2./ Hoeltakaritasi munkdalatok elvégzésére ajanlattételi felhivas

Gyériné Tar Edit jegyzO: hamarosan lejar a jelenleg érvényben lévé hoeltakaritdsi
munkélatokra kot6tt szerzédésiink. A hoeltakaritasi feladat elvégzését ajanlattételi felhivas




keretében meg kell hirdetni. Az ajanlattételi felhivas tartalmazza tobbek kozott azt, hogy az
Onkorményzat milyen alkalmassagi kovetelményeket tamaszt az ajanlattevével szemben.

Magyari Ferenc képvisel6: véleményem szerint szitkséges lenne megjelolni  egy
idSintervallumot, hogy hany 6ran beliil kezdje meg a héeltakaritasi munkavégzést.

Gy6riné Tar Edit jegyz6: késedelem nélkiil.

Szloboda Jénos Arpad képviselé: a ,késedelem nélkiil” meghatarozas tig fogalom, konkrétabb
kellene, példaul, ha a hé mennyisége eléri az 5 cm-t, egy 6ran beliil kezdje meg a munkat.

Gydriné Tar Edit jegyz6: egy vagy két 6ra legyen?

Horvéthné Flér Henriett képviselénd: figyelembe kellene venni azt is, hogy id6be telik, mire
elmegy a telephelyre és felkésziti a jarm{ivet a munkéra, ezért javaslom, legyen két 6ra.

Farkas Imre polgérmester: az ajanlatok értékelésének szempontja Osszességében az
cléterjesztett  ajanlattételi felhivasban szereplé ,legoptimalisabb ajanlat”  helyett
»08sZességében a legjobb ajanlat” legyen.

Javaslom a képviseldtestiiletnek a hoeltakaritasi feladatok elvégzésére ajanlattételi felhivas
kozzétételét az eldterjesztett ajanlattételi felhivasban foglaltak szerint, az elhangzott médosité
javaslatokkal: az ajanlattevd véllalja, hogy 2 6ran beliil megkezdi a hdeltakaritsi
munkavégzést, amint a leesett horéteg az 5 cm-t eléri, valamint az ajanlatok értékelésének
szempontja: Osszességében a legjobb ajanlat. Kérdésem, ki az, aki egyetért az ajanlattételi
felhivasban foglaltakkal?

A Képviselbtestiilet 7 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartozkodassal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

Elészillis Nagykozség Onkormanvzat Képviselotestiiletének
128/2021.(X.13.) hatarozata

Ajanlattételi felhivas Elészallas belteriileti onkormanvyzati vitjain héeltakaritasi
tevékenység elvégzésére

Elészallas Nagykozség Onkorméanyzatanak Képvisel6testiilete az aldbbi ajanlattételi felhivast
teszi kozz¢é El6szallas belteriileti Onkormanyzati utjain héel,tak’aritési tevékenység elvégzésére:
AJANLATTETELI FELHIVAS

Elészallas beltertileti és kiilteriileti lakott teriileten 1évé Snkorméanyzati utjain héeltakaritasi
tevékenység elvégzésére

L. Ajanlatkéré: Elészallas Nagykizség Onkormanyzata

Cime: 2424 Elészallas, Fé tér 3.
Képviseloje: Farkas Imre polgirmester
Telefon/fax: 25/484-802/11. mellék
E-mail: hivatal@eloszallas.hu

Kapcsolattartd neve: Farkas Imre polgdrmester
Telefon/fax: 25/484-802/13.



E-mail: polgarmester@eloszallas.hu

II.

III.

IV.

V.

VL

VIL

Ajénlatkérés targya: El6szdllas telepiilés belteriiletén és kiilteriileti lakott
teriiletein az 6nkorminyzat tulajdonaban 1évé kozutakon téli héeltakaritdsi
munkalatok elvégzése.

A szerz8dés tipusinak meghatirozasa: hatirozott ideji

A szerz6dés id6tartama (vagy a teljesités hatarideje): 5 éves

A teljesités helye: Elészallas belteriiletén és kiilteriileti lakott teriiletein talalhato
onkormanyzati utak

Fizetési feltételek: havonta, a szerzédo altal kidllitott elszimol4s és szimla alapjan

Alkalmassagi kovetelmények:

Az ajanlattevo:

VIIL

IX.

XI.

XII.

MY —

Sk w

a feladat ellatisra alkalmas, miiszakilag megfelelé dllapotban 1évé munkagéppel
rendelkezik;

minden év november 15 — marcius 15. kézotti idétartamban vallalja a folyamatos
(éjjel-nappali) rendelkezésre allast;

helyben telephellyel rendelkezik, vagy telephelye koziiton Elgszallastél legfeljebb
15 km-es tavolsagban van;

vallalja, hogy 2 éran beliil megkezdi a héeltakaritisi munkavégzést, amint a
leesett horéteg az 5 cm-t eléri;

szamlaképes;

Ajanlatok értékelésének szempontja: Gsszességében a legjobb ajanlat.
Ajénlattételi hataridd: 2021. oktéber 25.
Az ajanlatok benytjtasanak helye:

Postin vagy személyesen: Elészallasi Polgarmesteri Hivatal, 2424 Elészallas, Fo
tér 3.
e-mailen: hivatal@eloszallas.hu

A szerz8déskotés tervezett idopontja: 2021. november 12.
Az ajanlatok Gsszedllitasanak tartalmi és formai kdvetelményei:

az ajanlattevé megnevezését, cimét, telephelyét, aldirdsait,

hany 6 végzi az adott tevékenységet, valamint, amennyiben az arajanlat osszege
egyéb koltségeket is magaba foglal, azok dsszegét és megnevezését

az drajanlat érvényességének datumat,

a feladatellatast biztosité gép tipusat, miiszaki paramétereit, szakmai jellemzait;
a rendelkezésre alldsra vonatkozé dijat (Ft/nap) (nett6 és brutté dij), és

a munkavégzésre vonatkozé dijat (Ft/6ra) (nett6 és brutté dij) az aldbbi tablazat
szerint:
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Feladatot ellaté gép = Rendelkezésre allds napidija Munkavégzés dija
tipusa (Ft/nap) (Ft/éra)
netto brutt6 netto brutto

XIII.  Egyéb informéaciok: -
XIV. Ervénytelen az ajanlat: Amennyiben a XII. pont valamelyikérél nem nyilatkozott.

XV.  Targyi munkaval kapcsolatban beszerezhetd tovabbi informaciok beszerzésének
helye, cime:

o Eldszillisi Polgarmesteri Hivatal, 2424 Elészallas, F6 tér 3.
e e-mailen: polgarmester@eloszallas.hu

XVL. Az ajanlattételi felhivas kihirdetésének napja: 2021. oktéber 14.
Felelds: Farkas Imre polgarmester

Hatarid6: 2021. oktéber 14. (az ajanlattételi felhivas kozzétételére)

Farkas Imre polgdrmester: a rendkiviili, nyilt iilés napirendi pontjainak végére értiink, a
jegyz6konyv hitelesiték személyérol szikséges még dontést hozni. Javaslom a mai iilés
jegyzokonyvének hitelesitdjeként megvalasztani Horvathné Flér Henriett képvisel6nét.
Kérdeésem, ki az, aki egyetért Horvathné Flér Henriett képviselénd jegyzokonyv hitelesitdként
torténé megvalasztasaval?

A képvisel6testiilet 7 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal a kovetkezd
hatarozatot hozza:

Elész4llds Nagykozség Onkormanyzat Képviselétestiiletének
129/2021.(X.13.) hatarozata

a jegvzékonyv hitelesitd megvalasztisarol

Elészallas Nagykozség Onkorményzatanak Képviseldtestiilete a mai rendkiviili, nyilt
képviselétestiileti iilés jegyzOkonyvének hitelesitésére a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatrél
82016 15/2019.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelete 53. § (7) bekezdése alapjan Horvathné Flér
Henriett képvisel6n6t megvalasztja.

Felel6s: Farkas Imre polgarmester

Hataridd: 2021. oktdber 13.
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Farkas Imre polgarmester: jegyzokonyv hitelesitéként javaslom Stadler Gabor alpolgirmester
megvalasztasat. Kérdésem, ki az, aki egyetért Stadler Géabor alpolgarmester jegyzkonyv
hitelesit6ként t6rténd megvalasztasaval?

A képvisel6testiilet 7 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal a kovetkezd
hatérozatot hozza:

Elészillds Nagykozség Onkormanyzat Képviselotestiiletének
130/2021.(X.13.) hatarozata
a jegyzdkonyv hitelesité megvilasztasarol

Elészillas Nagykozség Onkormanyzatinak Képviseldtestilete a mai rendkiviili, nyilt
képviseldtestiileti iilés jegyzOkonyvének hitelesitésére a Szervezeti és Mikddési Szabalyzatrol
52616 15/2019.(X1.30.) 6nkorméanyzati rendelete 53. § (7) bekezdése alapjan Stadler Gabor
alpolgdrmestert megvalasztja.

Felelds: Farkas Imre polgarmester
Hataridd: 2021. oktdber 13.

Farkas Imre polgdrmester: ezt kovetden, miutin tébb napirendi pont nincsen, a képvisel6testiilet
rendkiviili, nyilt ilését 19,30 drakor bezarom.

S .
Farkas Imre ' Gyériné Tar Edit
polgérmester Vv jegyzd

Jegvzbkonvv hitelesiték:

.. T
Horvathné Flér Henriett Stadler Gabor
hitelesitd hitelesité




JELENLETI iV
Elgszillas Nagykozség 6nkorményzata Képviselitestiiletének 2021. oktéber 13-an

4 /.9.9. orai kezdettel a Kossuth Lajos Miivel6dési H4az nagytermében megtartott
rendkiviili, nyilt iilésén megjelentekrél

Képviselétestiileti tasok: e

1./ Farkas Imre polgarmester o LL0N 2o R SIS

2./ Horvéathné Flér Henriett S 5 i
3./Magyari Ferenc Lo \NIEL L B
4./MakoviesDavid ~ Ulonsiien, sera e S
5./ Stadler Gébor alpolgarmester ~ .......mda T T
6./ Szloboda Janos Arpad RTINS ohea

i ] =
7./ Tabiné Nyl Gabriella képviseldk AN NN K Ln tL

Tanacskozasi joggal:

1./ Gy6riné Tar Edit jegyz6 ... T



ELOSZALLAS NAGYKOZSEG
POLGARMESTERE
2424, Elészallas, F6 tér 3.

MEGHIVO

ELOSZALLAS NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK

2021. oktober 13-4n (szerdan) 18.30 6rai kezdettel

a Kossuth Lajos Miivel6dési Haz nagytermében
tartando rendkiviili, nyilt ilésére

Elészallas Nagykozség Onkorményzata Képviseldtestiiletének rendkiviili, nyilt iilését a
Magyarorszag helyi Onkorményzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 45. §-dban
biztositott jogkéromben eljarva dsszehivom és egyben annak teljes tartamara

meghivom.

NAPIREND

Nyilt iilés
1. Dontéshozatal az Elészallasi Cisztercita tulajdonii rendhaz vételi ajanlatarol
El6adg: Farkas Imre polgadrmester

2. Onkormanyzat tulajdonat képezd, Nagykaracsonyi u. 11. szdm alatti lakohazas
ingatlan értékesitésére péalyazati felhivas
Eléado6: Farkas Imre polgirmester

3. Karinthy — Krizantém utca aszfaltozasara arajanlat kérés
El6ado: Farkas Imre polgarmester

4. Egyebek:

1./ 1d6sek kardcsonyi ajandékcsomagjanak, valamint mikul4scsomagok
keretdsszegének meghatdrozasa, mintacsomagok bekérése
Eléado: Gy6riné Tar Edit jegyz6

2./ Hoeltakaritasi tevékenység elvégzésére ajanlattételi felhivas
El6adé: Farkas Imre polgarmester

A napirendi pontok fontossagéra valo tekintettel megjelenésére feltétleniil szamitok!

El6szallas, 2021. oktober 11. ——

NS H

i - el

Tisztelettel: e R\ g, TN
" Farkas Imre

} polgarmester



Ingatlanforgalmi értékbecsiés

Qaz
El6szalias, ciszterci rendhdz ingatlannal kapcsolatban

Megbizé:

Elészdllas Nagykédzség Onkormdnyzata
Farkas Imre polgdrmester

2424 El6szAlGs, FS tér 3.

Szakéné:

Helfrich Szabolcs DLA, /[ M ! J{/\ \
okleveles épitészmérndk, AL ’
igazsaglgyi szakérté r /\—/_\-—
Nyilv.sz.:0107 41

Ezen szakvélemény 17 szdmozott oldalt tartaimaz.

Erd, 2021. dprills hé



Meabizé: Elészallas Naavkézséa Onkormdényvzata == Munkaszdm: M028
Szakérté: Helfrich Szaboics DLA okl.épitészmémaok, igazsaglgyi szakértd

Tartalom

—

. Megbizds, Szakénéi feladat

2. Munkamédszerek, kiindulé adatok

3. A helyszini szemle

4. Avizsgdl ingatlan miszaki jellemzé8inek bemutatdsa
5. Szakéréi vizsgdlatok

8. Szakérdi megdllapitasok

~N

. A vizsgdit ingatlan miszaki értéke

[+ ]

- A vizsgdlt ingatlan becsilt forgalmi értékének meghatdrozdsa

hd

- Szakérndi megjegyzések

Mellékletek:

1. A meglévé dllapotot bemutatéd fényképfelvételek -CD
mellékletben

2. AzépUlet felmérési tervei (rendelkezésre bocsdtotia Farkas
Imre polgdrmester) -CD mellékletben

3. Kindlati oldal forraslistéja az &sszehasonlitd elemzéshey

4. BecsUlt forgalmi érték meghatdrozdsa piaci 8sszehasonlitd
vizsgdlattal , kindlati oldal” adatai alapjan

S. Foéldhivatali térképmdsolat

é. Tulajdoni lap mdsolat

7. Osszehasonlité ingatlanok részletes adatai - CD mellkéklet

Az 1.mellékletben rendelkezésre &ll Farkas Imre polgdrmester dltal &tadott, az
epUlet felmérésekor készitett nagy mennyiségl fotd. A fotdk elkészitése dta eltelt
idészakban a jelen vizsgdlatot  érdemben befolydsolé valtozds az épilet
szerkezetelben, tereiben, mUszaki dllapotdban  nem  tériént, igy «a
fotddokumentdcié képez az alapjét a vizudlis ismertetésnek.



Meabizé: Elészallds Nagykdzséc Onkormdnvzata

Munkaszdam: M028

1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

3.1.

3.2.

3.3.

Szakérté: Helfrich Szabolcs DLA okl.ép@zmémék, igazsaglgyi szakérté

Ingatlanforgalmi énékbecslés
az
El&szdliGs, ciszterci rendhdz ingatlannal kapcsolatban

Megbizds, Szakértéi feladat

Szakértéi megbizds:

Eidszdlias Onkormdnyzata  szakérdi feladattal bizta meg Helfrich
Szabolcs DLA, okleveles epitészmérndkot, igazsaglgyi szakértét, hogy
a felepllés terUletén taldlhats, wkastély"-nak nevezett, ciszterci
rendhdz ingatlanjdnak hatdroza meg a becsUlt forgalmi értékét.
Nevezett ingatlan nem az (")nkormdnyzo’r tulajdona, a tulajdonos a
Ciszterci Rend Zirci Apdtsaga.

Munkamédszerek, kiindulé adatok

A szakeértbi vélemény készitése sordn Kinduld adatokként figyelembe
vettem o  szakértdi megbizasban  foglalt  informdciékat,
tanulmdnyoztam « megkapott iratokat, a megkapott felmérési
terveket, fotokat, a féldhivatali nyilvantartdsbdl lekértem az ingatlan
tulajdoni lapjat, terképmdsolatdt, az azokban foglaltakat figyelembe
vettem.

Helyszini szemiét tartottam. Kiinduld adatként kezelem a helyszini
felmérések és helyszini vizsgdlatok eredményeit, a helyszini szemilén
megjelentek nyilatkozatait.

A szakvélemény készitéséhez nem veégeztem feltardsos vizsgdlatokat.
Nem vizsgdltam az ingatlan telekhatdrainak jogi stdtuszat, ezekkel

kapcsolatban kérdés nem merdilt fel.

A helyszini szemle

A helyszini szemle idépontia: 2021.03.02.

A helyszini szemién az aldbbiak ielentek meg:

x Farkas Imre polgdrmester

x Helfrich Szabolcs szakérts

x Semmelweis Tamds épitész, a felmérési tervek készitéje

A helyszini szemle lefolydsar:
A szemle sordn polgdrmester Ur iranyitdsaval az époletet bejartuk, a
kertet, a melléképUleteket megtekintettik.



Meabizd: Elész4llds Nagykszsé o Onkormanvzata

»

4.1.

4.2
4.21

Szakérté: Helfrich Szabolcs DLA okl.épitészmémék, igazsagigyi szakértd

A vizsgdlt ingatian mdszaki jellemzSinek bemutatéasa:

A szemrevételezéses vizsgdlatok, az eltakart szerkezetekkel
kapcsolatos tulajdonosi nyilatkozatok, valamint az adatgyUjtés sordn
felkutatott dokumentaciok, illetve helyszini felmérések alapjdn targyi
ingatlan fébb jellemzait az aldbbiak szerint ismertetem:

Telek és kézm{Gadottsdgok

Az ingatlan helye:
Eldszallds, hrsz.:1477, telepUléskdzpont, Kastély Of.

Tulajdoni lap szerint: kivett kollégium

Tavolsdga a telepilés kdzpontjatdl:
a vizsgdlt ingatlan telepUléskdzpontban fekszik

Telkének helyrajzi szama: 1477
Telkének terllete: 18884 m2

Az ingatlan kdzmUeligtottsaga: vezetékes viz, villany, csatorna csonk.
Az épllet(ek) 1999 &ta Uresen dlinak egy meliéképllet kivételével. A
kézmUbekdtések miszaki dliapota, haszndlhatésédga nem ismert,
kérdéses.

Az ingatlanon dllé épUletek: f6épUlet (volt kollégiumi épllet), a kert
hdtsébb részében melléképiletek, U alakban (volt menza és tanszobdk
és hdrom kUldnallsd melleképilet, melyek  kézil egyben ([volt
buszgardzs) jelenleg Uzemi tevékenység zajlik. Ezen melléképiletek
épitési ideje nem ismert.

A féépllet megnevezése: az 1765-ben epult épllet eredetileg az
uradalom jészagkormdnyzédjanak székhelyeként I&tesUlt a cisztercirend
szdmdra, késébb kollégiumi funkciét kapott. Tulajdoni lap  szerint
jelenleg is koliégium.

Epitésének éve: 1765.

Feldjitdséinak — éve:  dtfogod feldjitas  1930-ban  tértént,  utdna
allagmegové feldjitdsok zajlottak. 1949-1999-ig dllami tulojdonban volt,
atfogo felljitds ezen idészakban nem tortént. 1999-6ta az épulet
Uresen dall, felljitds nem tériént, miszaki dllapota rohamosan romlik.

A vizsgdlt ingatlanrészek épiletszerkezeteinek ismeretése:
Féépulet - pince+fdldszint+1 .emelet+fedélszék beépitésy, magastetds
épllet

4.2.1.1. Alopozds

Az alaptestek takartak, feltdrdas nem tértént. A rendelkezésre bocsatott
tervdokumentaciok alapjan az épllet a kordnak megfeleléen tégla
vagy k& alapozdssal készilt.

Munkaszam: M028
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Szakérté: Helfrich Szaboles DLA okl.épitészmémask, igazsdgiigyi szakérté

4.2.1.2. Ldbazat
Az éplleten mintegy 120-130 cm magassagig festett, cementrabic
labazatot alakitottak ki. A Idbazaton vizesedések, fagydskdrok
lathaték.

4.2.1.3. Teherhordé falazatok
Az epllet a korabeli epitestechnolégidnak megfeleléen, eégetett,
tomér, kerdmia téglabol épilt, vdltozd falvastagsaggal. A kilsé falak
vastagsaga jellemzéen 90 cm, a kézbensd teherhordd falak jellemzd
vastagsdga 120 cm.

4.2.1 4. Kémények, fités
Az epllet t&bb, épitett kéménnyel rendelkezik. A kémeények
haszndlaton kiviliek, a hozzdjuk tartozd cserépkdlyhdkat, kalyhdkat,
kazdnokat elbontottak, az épllet jelenleg nem rendelkezik
mUkdddképes fdtési rendszerrel.

4.2.1.5. Vdlaszfalak
A vdloszfalak korabeliek vagy a késébbi haszndiat sordn tortént
beavatkozdsok eredményei. Jellemzéen t&mbér, égetett
keramiatéglabdl készUltek, a késdbbi beavatkozdsokndl Ureges
vdlaszfallapokbdl.

4.2.1.6. KUIsS nyildszarok
A kUls6 nyildszérék kapesolt gerébtokos fa nyildszardk, az Uvegezés sok
helyen sérlt vagy hianyzik. A nyildszarék belsd, kazettds fa bélletekkel
késziltek, jellemzéden belsd, nyithatd spalettakkal. A spalettdk sok
helyen hidnyoznak. A faanyag nagy része sériit, hidnyos, o festés
levald, hidnyos.

4.2.1.7. Belsd nyilaszdrdk
Favdzl, kazettds, festett nyildszardk, fa tokkal a vastag féfalakndl
kazettds béllettel. A faanyag nagy része sériit, hidnyos, a festés levdls,
hianyos.

4.2.1.8. Féldszint feletti fodém
Téglaboltozatos f&dém, feltdltéssel, parnafdkkal és a pdrnafdkra
szegezett parkettdval. A parketta sok helyen sérllt, hidnyos. A
kdzlekeddk burkolata marvénymozaik, sok helyen sérGlt, hianyos.

4.2.1.9. Elsé emelet feletti fodém
Téglaboltozatos fédéem, feltditéssel, felette a  késdbbi idékben
elhelyezett perli-paplan hészigeteléssel, fedélszékkel. A hészigeteld
paplanok sériltek, a hdszigetelés porzik.

4.2.1.10. Belsé vakolatok
Hagyomanyos 2-3 em vastag mészhabarcs vakolat, festve. A vakolat

sok helyen hidnyzik, a boltozatokrdl levalt vagy eltavolitottdk. Néhany
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helyen finomabb részletképzések (boltozatokndl) még fellelneték és az
elsé emeleti helyiségeknél szines festés nyomai idthatdk.

4.2.1.11. Fedélszék
Az épUlet magastetds kialakitassal készilt. A fedélszék o korabeli
épitéstechnoldgidnak megfelelden kdtégerendds, Alldszékes  fa
fedélszék. A faanyag t&bb helyen rovar- és gombakdrosodds jeleit
mutatja. A szerkezeti elemek sok helyen szemmel Iathatéan
meghaijlottak, a csomdpontok kis mértékben elmozdultak.

4.2.1.12. Héjazat
Rombusz mUpala fedés, szirke szinben.

4.2.1.13. Csapadékviz elvezetés, ereszcsatorna rendszer
Az epllet fUggberesz csatorndkkal rendelkezik, a csatorna anyaga
horganylemez. Az ereszcsatorndk fOggbleges csapadékviz ejtékkel
rendelkeznek. A figgdleges ejték jellemzéen az epllet korUli terepre
vezetik a csapadékvizet. Az elvezetd rendszer sok helyen hibds, a
bddogozdsok egy része hianyzik vagy sérot.

4.2.1.14. Homlokzatok
A homlokzatok tagozatképzése hagyomdanyos technologidval
rabicolt  eljdrdssal  készilt. A homlokzaton vakolatkvaderek,
ablakkeretezések, lizéndk és pdrkdnyzatok késziltek. A vakolat sok
helyen sérllt, hidnyos. A fSbejdrattél jobbra kiterjedt terUleten a
teherhordd szerkezet tégldi 1&tszdédnak, fagykdrosoddst szenvedtek,
feltehetéen a csapadékviz-elvezetés hibdibdl adddé vizesedés miat.

Idézet az dtadott felmérési tervdokumentaciobdl:

wAZ epllet f6homiokzata 4+1+4 tengelyes, a k&zépsé fétengely finom
kbzéprizalitban kialakitott, a féldszinten uralkodd méretd kosdrives
kapuzattal, az emeleten duplikdlt ablakkal. A jellemzd ablaktipus
hatszemd, zarékéves vakolatkeretben. A féhomlokzatot vizszintesen q
Iadbazat, az elsé emelet f6I6H osztd, valamint az erételjes fépdrkany
tagolja. Az épllet jellemzd disze a f&ldszint vizszintes sdvozdsa. A sdvok
eredefiek, 16glabdl képezték a kidlidsukat, A régi fotiékon az épulet
azonban egyszind, a mostani sarga-fehér szinezés a XX.sz. elsé felében
alakulhatott ki. A hdifsé homlokzata megegyezd, de egyszeribb
diszitésd, a féldszinti scvok itt nincsenek. A homiokzatot megtéri az L-
alak toldaléka, illetve az belsdudvari pincelejdrd.”

4.2.1.15. Pince

Az épUlet egyenes szérya aldpincézett. A pince két egységbdl all, az
epilet kdzéptengelyénél ,nyaktaggal” atjaréval dsszekdtve. A két
pincerész egy-egy lejaréval rendelkezik. Egyik lejdrd az udvarbdl, a
mdsik az épdlet belsé udvari homlokzatérdl nyilik. A pince boltozatos
Kialakitasu, késébbi, vasbeton bordds megerdsitésekkel. A pince az
épUlettel azonos mdédon haszndlaton kivol, 1999 &ta. Allaga
folyamatosan romlik.
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4.2.1.16. Kerités

Az ingatflan mintegy 1.8 ha kiterjedésU. Kézvetlen kertszomszédja
templom és templomkert. Az epUlet f8homlokzatdn, a homlokzat
folytatdsdban a jobb oldalon ives vonalvezetésy, vakolt, festett, tdmér
téglakerités kdti dssze az épiletet a szomszédos tempolmépilettel. A
valamikori telekosztdas kévetkeztében a vizsgdlt ingatlan a 1477-es, a
templom a 1479-es helyrajzi szamu telekrészen helyezkedik el. Ez o
valamikori telekosztds a keritést wkettévagta”, igy a kerités egy része q
féépUlethez, tovabbirésze o templomkerthez tartozik. A Kastély Ut feldli
utcai telekhatdmadl a f8épilet és a melléképllet kdz6t az eldbb
leirtakkal azonos megjelenés keritést alakitottak ki, ives zaréddasy
athajtéval, mives kapuval. Az ingatlan tébbi részén hidnyos vagy
nagyon sérult, betonoszlopok ké&zti drétvonat/léckerités 1athats.

4.2.1.17. Kert, tereprendezés
A f6épulet eldtt, a Szdglet kert bekdtdut feld) diszkert Iathato, burkolt
jardéval, murvaval  szért felletekkel, gyeppel, cserjesorokkal,
mellszoborral. A kert rendezett.

A belsé udvar rendezetlen. Elvadult névenyzet, 1drt burkolatok, hidnyzé
aknafedelek tarkitiak a belsé udvart.

A mellekepUlletek modgdHi ingatlanrészen, ami keritésekkel sem
rendelkezik, gyakorlatilag kaszdlo-mindségU  tertlet Iathatd. Sem
burkolt fellletek, sem jarda, sem telepitett ndvényzet ezen a terlleten
nem régzithetd.

Eredeti dilapotdban az ingatlanhoz tfartozott a mai nevén
+Cifrakertnek” nevezett park, ugyanakkor mara ezen ter{ilet kUlén
helyrajzi szdmmal rendelkezik (1449/1), jelen vizsgalatnak nem targya.

4.2.1.18.Elektromos dram
Az épUllet rendelkezik elekiromos bekdtéssel, ugyanakkor az épulet
1999 ota haszndlaton kivil van, az elekiromos rendszer dllapota kritikus,
felGlvizsgdlandé.

4.2.1.19.Hdl6zati vizellatds
Az epUlet rendelkezik vizbekdtéssel, ugyanakkor az épulet 1999 éta
haszndiaton kiviil van, a rendszer Allapota kritikus, fellivizsgalandd.

4.2.1.20.Gaz
Az epUlet nem rendelkezik fdldgdz bekétéssel.

4.2.1.21.Szennyvizcsatorna
Az épllet nem rendelkezik csatorna bekdtessel, a telken minddssze a
csonk taldlhaté meg.

4.2.2. Melléképiletek épiletszerkezeteinek osszefoglaldsa

4.22.1. A melléképiletek tekintetében a szakéridi véleményben szakértd
eltekint a 4.2.1-es pontban, a féépuletnél alkalmaztott részletezettségl



Meabizd: Elészalids Naavkdzsée Onkormdnyzata Munkaszdm: M028

Szakérté: Helfrich Szabolcs DLA okl.épﬁé?nérnék, igazsdglgyi szakértd

vizsgdlattdl, tekintettel o melléképlletek nagyon rossz  mijszaki
dllapotdra.

4.222. A melléképiletek falazott szerkezetlUek, kivil-beldl vakoltak. A
vakolatok sok helyen sériltek, hidnyosak.

4.2.2.3. A kUIsS nyilaszdrék fa szerkezetGek, sok helyen sérlltek, hidnyosak, az
Uvegezések téréttek.

4224, Az éplletek magastetével rendelkeznek, cserépfedéssel, o
fedélszerkezetek eléregedtek, t6bb helyen a ténkremenetel jeleit
mutatfjak. A féépulethez tartozé U alaky beépitésnél a volt nevelsi
szdlldsokndl a fedélszerkezet eqgy része beszakadt.

4.2.2.5. Az Uzemi épUletként haszndlt egyetlen melléképileten kivil az dsszes
tObbi melléképilet esetén kritikus dllapotban van az elektromos és o
vizhdalézat. A melléképuletek fitetlenek.

4.2.2.6. A melléképUletek nagyon rossz muszaki dllapota miatt a szakértdi
vélemény  késébbi  részében q becsilt  forgalmi  érték
meghatdrozdsandl szakérté o melléképUletekkel nem szamol.

4.3  Avizsgdlt ingatian funkciondlis ismertetése:

4.3.1 Az épUlet f8bejdrata a Szbglet-kert felé esé homiokzaton taldlhaté.
Ebbdl az irdnybdl oz épiilet fa kapuzaton keresztUl kdzelithetd meg. A
bejdrat elbtt rendezett parkot alakitottak Ki.

4.3.2 A foldszinti bejarati elétérbd (eredetileg kocsiGthajtd) érhetd el a hatsé
homlokzati traktusra szerkesztett oldalfolyosd, mely minden szinten a 6
kdzlekedési rendszert alkotja. Az el&tér Kijdrattal rendelkezik a belsé
udvar felé.

4.3.3 Az oldalfolyoséra hagyomanyos, cellds térsort fGztek fel, a helyiségek
jellemzéen 20-30 m2 hasznos alapterllet kdzéttiek, ugyanakkor a
féldszinten taldlhatd egy 44 m2-es nagyobb terem is. A fdldszinten
Osszesen 6 ilyen helyiség taldthato.

4.3.4 Az épllet f8témege az udvar feld| nézve a bal oldalon L alakban
megtdrik. A L alak révidebbik, a fétomegre merdleges szaraban
vizeshelyiségek taldlhaték.

4.3.5 Azoldalfolyoss bal oldali végében iépcsét taldlunk, mely a pinceszintre
vezet, az emelefre vezeté félépcsé o bejdrati elétér kdzvetlen
szomszedsdgdban van, szintén az oldalfolyoséhoz kapcsoldddan.

4.3.6 Az oldalfolyosd udvar feldl nézve jobb oldali végében vizesblokkot
alakitottak ki.

4.3.7 Az épllet egy emeleti szinttel rendelkezik. Az emeleti szint elrendezése,
Kialakitdsa a féidszinti elrendezést kéveti. Ezen a szinten 7 f6helyiséget
alakitottak ki a vizesblokkokon kivil.

438 A tetétér az oldalfolyosé végében kialakitott fa lepcsén keresztil
kbzelithetd meg.

4.3.9 A tet6tér beépitetien.
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4.3.10 A pinceszint mind az epUletbdl, mind a kertben kialakitott lejaron
keresztll megkdzelitheté. A pince egyszerl, tengelyes szerkesztésy,
boltozatos kialakitasu, a féépilet egyenes szarnya alatt helyezkedik el.

4.3.11 A féépllet a pinceszinttel, féldszinttel, elsd emelettel egy egységként
mOkodik, a terUleten toldlhaté egyéb épUletekkel fizikailag nincs
Osszekdttetésben.

4.3.12 Az udvar a f8ldszinti elétérodl {volt athajtd) és az oldalfolyosérsl érhetd
el.

4.3.13 Az épUletegyittes a féépUleten kivil melléképileteket is tartalmaz. A
féépUlettel egy kompozicids elemként keretes beépités készilt, mely
beépitésnek a f&épileten kivili eleme egy U alakd, magastetds,
foldszintes épUletszérny. A U alaky épuletszarny szdrai nem egyforma
hosszuak, feltehetéen nem is egyidSben éplltek. A templomkert felé a
melléképllet és a féépilet kdzoH keskeny pdr méteres sdv maradt
csak nyitott, mig a Kastély Ut felé esd homlokzaton mintegy 15 méter a
tavolsdg a két épUlletszamy kozdtt. Ezen a homlokzati szakaszon
alakitottdk ki a mar a fentiekben ismertetett, ives zaréddsu kaput, az
udvar k&zvetlen kocsibehaijtéjat.

4.3.14 Az U alaky épuletszarny vegyes funkcidt kapott az elmult évtizedekben,
amikor még haszndlatban volt. It alakitottdk ki a koliégium menzdjat,
valamint a tanszobdkat. Az epUletszarny haszndlaton kivol, nagyon
rossz muszaki dllapotban van.

4.3.15 Afelmérési terveken Idtszik a belsd udvar kGzepén egy kis alaptertlety,
kOI&ndllo pince, amit a helyszini bejdaraskor bejarni nem lehetett,
mUszaki dllapota kérdéses.

4.3.16 A terGleten az U alaky szarnyon felll még hdrom melleképllet
talalhatd. Ezek feltardsa a Kastely Ut feldl, bekdtd szerviziiton keresztl
lehetséges. A legmélyebben fekvd melléképllet a templomkert
telekhatdardra és annak kerftésére tapad. A masi két épulet
szabadondlié, nyeregtetds éplietek, nagyon rossz mdszaki dllapotban.
Az egyik melléképlletet jelenleg is haszndljak, mihelyként Ozemel.

5. Szakérdi helyszini vizsgdlatok
5.1.  Szemrevételezéses vizsgdlatok:

5.1.1. A vizsgdlt épUletegyUttes miszaki dllapotdat tekintve vegyes képet
mutat,

S.1.2. A f6épllet évtizedek éta haszndlaton kivil all, igy mUszaki dllapota
rohamosan romlik, ugyanakkor Iathaté, hogy rendszeres dllagmegdévé
beavatkozdsok térténnek a miszaki amortizacid lassitasa érdekében.
Az épUlet homlokzatan fagydskdrok, rongdildsi kdrok, vakolat hidnyok,
vizesedési nyomok, hibdk Iathatdk, de Osszessegében a homlokzatok
rendelkeznek minden ,,homlokzati kellékkel”, a nyildszérdk a helyGkén
vannak, az ereszcsatorndk tébbségében megvannak, a vakolat, a
ldbazat sérilt ugyan, de 85-90 %-ban fedi a homlokzatot.

5.1.3. A féeépulet belsé terei alacsony mdszaki allapotot mutatnak. Hidnyos
burkolatok, elbontott infrastrukturdlis elemek (kalyhdk, vezetékek).
Elhanyagolt belsé terek, melyeken az elmult mintegy két-hdrom évtized
karbantartdsi, haszndlati hianyai erésen megmutatkoznak. A belsd
nyildszardk egy része hidgnyzik, ahogyan a parketta egy része szintén. A
vakolatok sériitek, hidnyosak, a mikddéshez szUkséges infrastruktira

2
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(viz, villany, fités) hasznalhatatian. Komoly szerkezeti elmozduldsokra
vagy szerkezeti ténkremeneteire utald repedések ugyanakkor nem
voltak lathatok a szemle sordn. A féldszinti falszerkezeteknél szemmel
lathaté a vizesedések nyoma.

5.1.4. A féépUlet pinceszintie meglepden j6 mlszaki dllapotban van a tébbi
éplletrészhez képest. Ez valészinlleg annak  kdszdnhetd, hogy a
pincében, feltehetéen a 90-es években megerositéseket és részbeni
feldjitast végeztek. A viz, villanyhdlézat ezen époletrész esetén is kritikus.

S.1.5. A tetétér beépitetien. Nagy fellletekre kiterjedd héjazathidnyt nem
lehetett rogziteni a szemie sordn, héjazathianyok lokdlisak voltak. Az
epllet tetBszerkezetének faanyaga a szemrevételezéses vizsgdiatok
alapjdn az épilet kordnak és legutobbi feltjitasi ciklusdnak megfeleld.
A faanyag szemrevételezéses vizsgdlata sordn tdbb helyen rovarkdrra
utald nyomokat lehetett tapasztalni. A fedélszék gerendai tdbb helyen
szemmel &l ldthatéan lehajlottak.

S.1.6. A f6épllet udvara elhanyagolt, rendezetlen, nyitott aknak miatt
balesetveszélyes.

5.1.7. A féépllethez tartozd U alaky melleképUlet kifejezetten rossz mudszaki
dllapotban van. Bizonyos éplletrészek bejardsdra nemis kerilt sor, mert
a mennyezet leszakadt, a belsé terek térmelékkel borftottak voltok. A
volt menza terilete bejdrhatd volt. A falak vizesek, szemmel ol
lathatéan, a vakolat hullik mind a mennyezetrdl mind a falokrdl. A
fedelszerkezet meghibdsoddasdra, tonkremenetelére utal, hogy a
hejazat felGlete hulldmos, ami a szerkezeti elemek elmozduldsdbdl
adaodik.

5.1.8. A kUIdndlid meliéképiletek mUszaki dllapota megegyezik az U alaky
mellékepllet mUszaki dllapotaval. Ez aldl a még haszndlt mihelyépUlet
a kivétel, a folyamatos haszndlat miatt ezen melleképUlet mdszaki
dllapota kielégits.

5.1.9. A terllethez tartozo beépitetlen ingatlanrész stdtusza rendezetlen. A
keritések hianyoznak, o terilet egészen a mélyebben fekvd arokig egy
kaszald hangulatdt idézi.

$.2.  Helyszini feltdrdsos vizsgdlatok:
5.2.1. A helyszini szemle sordn roncsoldsos feltarasok nem késziltek.

5.3. Atulajdoni lapon ldthaté informdcick vizsgdlata:

3.3.1. A tulojdoni lap szerint a 1477-es ingatlan egy tulajdonossal rendelkezik
a Ciszterci Rend Zirci Apatsaga személyében.

5.3.2. Azingatlan terhelésektdl mentes.

5.3.3. Az ingatlanra az E-on Dé&l-Dundntuli Aromszolgc’:lfcfé ZRt. sz&dmdara
vezetékjogot jegyeztek be, 2010-ben &s 2013-ban.

5.3.4. A tulojdoni lap alapjan az epllet jelenleg is kollégiumként van
bejegyezve.

6.  Szakértdi megdllapitdsok
A 1477-es ingatlannal kapcsolatban az aldbbiak dllapithatéak meg:
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6.1. Az ingatlan mintegy 1.8 hekidr kiteriedésl. A telken
pince+foldszint+emelet+rmagastetd  kialakitasy  féépulet, U alaky,
foldszintes, magastetés melléképileti szamy és hdrom kOIBNAIS,
foldszintes, magastetds melléképllet taldhats.

6.2. Az ingatlan mUemiékként jegyzett, mGemiéki t&rzsszam: 1625 azonosis:
3615.

6.3. Azingatlanon taldlhatéd epiletek egy meliéképulet kivételével évtizedek
ota haszndlaton kivil dlinak.

é6.4. A m0helyként hasznositott melléképllet kivételével az egész
épUletdliomdnyra igaz, hogy a mUkddéshez szUkséges infrastrukturdlis
hdlézatok (viz, villyany, fités) hidnyosak, haszndlhatatianok.

6.5. Az éplleteken minimdlis dllagmegdvé beavatkozdsok kivételével
évtizedek o6ta semmiféle karbantartdst, feldjitdst nem végeziek, az
épuletdllomdny miszaki dllapota rohamosan romiik.

6.6. Jelen dllapotaban a féépllet hasznositdsra alkalmatlan, az olapvetd
infrastrukturdlis kdvetelmények sem biztositottak.

6.7. A féépUlethez tartozd melléképiletek nagyon rossz mdszaki Allapotban
vannak, egy rész0k balesetveszélyes. A mihelyként  haszndlt
melleképllet kivételével a melléképiletek jelen  dilapotukban
hasznositasra alkalmatlanok, az alapvetd infrastrukiurdlis kdvetelmenyek
sem biztositottak.

6.8. Mind a f&épllet, mind a melléképUletek esetén kizérdlag alapos
Gllapotrégzités  és  tartészerkezeti-, faanyagvédelmi-, vizszigetelési-,
mUemlekvédelmi szakértsi vélemények birtokdban lehet meghatdrozni,
hogy az éplletek, épUletrészek milyen meélységld és mindségl muszaki
beavatkozasokkal hozhatdk olyan muszaki dllapotra, hogy az épUlet
Ujbdli hasznositdsanak feltételei megvaldsuljanak.

6.9. A féépllet kdzvetlen kérnyezete heterogén. A fébejarat eldtti park
rendezett, a belsé udvar elhanyagolt, rendezetlen, balesetveszélyes.

6.10. Az épUlet tagabb kémnyezete lakddvezet, a telepilésre jellemzd,
alacsony beépitési intenzitasy, csalddi hdzas kérnyezet.

6.11. Hasonld mUszaki paraméterekkel rendelkezd, a kdzelmultban
addsvételen dtesett ingatlan a telepUlésen nem taldlhaté.

7. A vizsgdlat ingatian jelenlegi mszaki értéke

7.1. Az épllet fébb szerkezetei 265 évesek. Kdzmlrendszerei (viz,
vilany, csatorna,  fGtés) haszndlhatatlanok.  Mdsodlagos
szerkezetei (valaszfalak, burkolatok, fellletképzések) minimum 30
évnél régebbiek, jellemz&en 80-100 évesek vagy hidnyoznak. Az
ingatlan-értékbecsléseknél a mdszaki avultsdg vizsgdlatandl

11
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haszndlatos modszerek alapjan oz épilet elsédleges  és
masodlagos szerkezetei teljes mértékben avultnak mindsoinek.

7.2. Hagyomdnyos modszerekkel az epUllet mUszaki értéke nem
értelmezhetd a 265 éves élettartam és az évtizedeken keresztil
elmaradt feldjitdsok kévetkezményeként.

7.3. Az épllet gazdasdgosan nem felljithaté. Tapasztalati értékek
alapjan a szakértéi vélemény készitésének idején a mUemiléki
eplletek teljes felljitasa esetén minimum 650-700.000,-Ft/m2
fajlagos felljitdsi beruhdzdsi kéltséggel kell szémolni. Ez a féépUlet
esetén mintegy 650-750.000.000,-Ft-os beruhdzdsi nagysdgrendet

jelent.

7.4.  Piaci viszonyok kdz8tt ezen fajlagos beruhdzdsi nagysdgrend
csak specidlis esetekben, hidnypotld fejlesziések esetén hozhat
létre olyan végdliapotot, hogy a beruhdzds egy esetleges
értékesités esetén nyereséges legyen.

8. A vizsgalt ingatlan becsilt forgalmi énékének meghatdrozdsa:
8.1. Azingatlan éntékeivel kapcsolatos Iényeges megdllapitdsok:

8.1.1. Egy ingatlan egy idében 16bb kildnbszd értékkel rendelkezhet. llyen
értékek példdaul a piaci forgalmi érték, biztositdsi érték, kdnyvszerinti
érték, mUszaki érték, stb.

Ezen értékek mdas -~ mds  szamitdsi eligrasokkal  kerUinek
meghatdrozésra, eltérd tartalmat fejeznek ki.
Ezen értékek egymdssal nem helyettesitheték, nem cserélhetdk fel.

8.1.2. A piaciforgalmi érték azt az drat jelenti, amelyért egy
vagyontargyban vald érdekeltség méltanyosan, magdnjogi szerzddés
keretében varhatéan eladhatd, feltételezve a kdvetkezéket:

- az eladd hajlandd az eladdsra:

- az addsvételi targyaldsok lefolytatdsahoz figyelembe véve o
vagyontdrgy jellegét és a piaci helyzetet, ésszer( hosszUsdgu idétartam
all rendelkezésre;

- a targyalds idészakdban az érték nem valtozik:

- a vagyontdrgy szabadon kerUl piacra, meghirdetése megfeleld
nyilvénossaggal toérténik;

- atlagostdl eltérs, specidlis vevéi kilonajdnlat figyelembevételére nem
kerOl sor;

Ezen definicié a kdvetkezd jelentéseket is hordozza:

- A piaci érték a legvalészinGbb érték amit az ingatianért adnak (nem a
legmagasabb dr).

- A fizetés készpénzben vagy annak megfeleld fizetGeszkdzdkkel térténik.
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8.2

8.2.1.
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A v@sdnld és eladd nem lehetnek az értéket befolydsold kapcsolatban,
es szabad elhatdrozdsbdl kell cselekednitk (nem lehet eladdsi illetve
vételi kényszer sem).

Az elado és a vevd egyardnt jél informdlt az ingatian dllapotdardl, illetve
hasznositdsi lehetéségekrd.

Az ingatlan kéltségén dltalaban o telek kbltségét és az épiletek,
épitmények egyittes potldsi kdltségét értjuk.

A potlasi kéltségek az épiletek, épitmények mdszaki avuldssal
csdkkentett Gjrael3allitdsi kdltségeit jelentik.

Piaci viszonyok kéz6#t az ingatlan forgalmi értéke és koltsége kozot
nincs kézvetlen (korrekciéd nélkili) 6sszefiiggés.

A piaci dsszehasonlité médszer szerinti vizsgdlat
A piaci 8sszehasonlitd maodszer szerinti vizsgdlat dltaldnos ismertetése:

A piaci &sszehasonlité mddszer lényege az, hogy az értékelends
ingatlan forgalmi értékét oz ingatlan kérmyezetében ténylegesen
megtértént addsvételek adataira alapozva, és a vizsgalandd ingatlan,
valamint az &sszehasonlitd ingatlanok adatainak, tulajdonsdgainak
gondos mérlegelése alapjan végzett korrekcidkkal kell meghatdrozni.

Jelen vizsgdlat tobb szempontbd! Specidlis. A vizsgdlt ingatlan kora 265
év, az ingatlant mintegy 20-30 éve nem haszndligk, amellett, hogy az
épUlet mUemlék. A piaci 8sszehasonlits vizsgdlat a mdr megtortént
addsvételek informdcisira dlapozna, de ilyen informdciék nem &linak
rendelkezésre (a kdrnyéken a kézelmdiltban nem tortént kelld szamu
addsvétel hasonld paraméterekkel rendelkezd ingatlanok esetében),
az ingatlan specidlis tulajdonsdagai miatt.

Ezért a piaci &sszehasonlits vizsgdlatot o  szakértdi vélemény
keszitésekor az ingatlanpiacon elérhetd, hasonld paraméterekkel
rendelkezé ingatlanok kindlati Irdnydrai alapjan végezzik el. A vizsgdlat
végeén az irdnydrakbd! korrekcidkkal meghatdrozott becsilt faojlagos
négyzetméterdrat 10%-kal lefelé korrigdljuk, az ,irdnyar'-hatds
tompitasaként.

Az értékel§ folyamat fébb 1épései:

8.2.1.1.

Az ertékelendd ingatlan jellemz&inek kimunkdidsa.

8.2.1.2.

Az Gsszehasonlitdsba vonhaté  adathalmaz letrehozdsa, adatgyUjtés
(3.melléklet),

8.2.1.3.

Az Gsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa (4.mellkékiet).

8.2.1.4.

13
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Ertékmédositéd tenyezék vizsgdlata, elemzése(4.mellkéklet).

8.2.1.5.
Az Gsszehasonlité ingatianok megfeleld ingatlanrészeire vonatkozd
fajlagos értékek kidolgozdsa.

8.2.1.6.
A rendelkezésre dlld informdcidk gondos mérlegelése, a fajlagos
értékek korrekcids tényezdinek meghatdrozdsa, az értékcsdkkentd és
ertékndveld tényezék figyelembevételével.

8.2.1.7.
A becsult forgalmi érték meghatdrozdsa a korrigait fajlagos forgalmi
értékek és a vizsgdlt ingatian mdszaki jellemzéi alapjan.

8.2.2. Az éréknévels és énékcsokkents tényezék mérlegelése sorén az
aldbbiakat veszem figyelembe:
8.2.2.1.
Az ingatlan tdgabb kdrnyezetének adottsagai (régid, kistérség,
telepUlés) Ennek sordn vizsgdlandé o gazdasdgi fejlettségi szint,
munkalehetdség, népességszam alakuldsa, a terség rizikbtényezdi.
8.2.2.2.
Az ingatlan szlkebb kérnyezetének adottsdgai.
Ezen belll a telepUlésen bellli fekvése, a szomszédos ingatianok
min&sége (mUszaki minéség, kor, humdn kérnyezet kor és foglalkozds
szerint) a kérnyezet kézterlletének mindsége, gondozottsdga.
8.2.2.3.
Telekadottsdgok.
8.2.2.4,
Infrastrukturdlis adottsagok.
8.2.2.5.
A felépitmények épitészeti és épuiletszerkezeti mindsége, karban-
tartottséga, komfortszintie.

8.2.2.6.
Alternativ hasznositds lehetéségei, alapvetd haszndlhatdsagi
szempontok.

8.2.2.7.
Jogi és hatésdgi szabalyozds miatti korlatozdsok, rendezési tervek
szerinti perspektiva.

8.2.3. A vizsgdlt ingatlan ingatlanforgalmi jellemzéinek ésszefoglaldsa:

A vizsgdlt  ingatlan  El&szallds kézpontjdban helyezkedik  el,
megkozelitése  egyszerl, megoldott. Az épllet a telepUlés
kdzépUleteinek sordt erdsiti, megjelenésével és az épllet elbtt kialakitott
parkkal elegancidt sugdroz.

Az épllet mintegy 20-30 éve nem Uzemel, nincs funkcidja. Legutolsd
hasznositasa kollégium volt, jelenleg a tulajdoni lap szerint is kollégium.

Az epUlet mUszaki dllapota a 30 év alatt folyamatosan romlott, mdara
telies, atfogé felljitas valt szikségessé.
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Az ingatlanon taldlhaté melléképlletek  mdszaki dllapota  egy
kivetelével kritikus. Az egyik melléképlletet ma is haszndljak, annak
mUszaki dllapota kielégits.

Az épilet a kordnak megfeleld térsorokkal, szerkezetekkel rendelkezik,
épitése éta jelentds Gtalakitdsok, atépitések nem tdrténtek, a térsorok
nem serlltek.

Az épllet tetBszerkezete dll, héjaldsa csak lokdlis sériiéssekkel bir,
ugyankkor a fedélszék faanyagdnak faanyagvédelmi vizsgdlata nem
tortént meg, a faanyagon rovarkérosoddsra utald jelek lathatok.

A telepUlésen hasonld kord és hasonld paraméterekkel bird ingatlan a
kézelmultban nem valtott tulajdonost, addsvétel nem tértént.

Az ingatlan jévébeni hasznositdsdra elézetes tervek, tanulmdnyok,
vizsgdlatok, megtérilési szamitasok nem késziltek.

Az ingatlan esetleges hasznositdsdhoz kapcsoldédd, egyéb turisztikai
fejlesziésekrdl szakértének nincs tudomdsa o szakértdi vélemény
készitésekor.

8.2.4. A becsilt forgalmi érték piaci alapy &sszahsonlitdsa - a kézelben
tértént, realizéit addsvételek hidnydban - az ingallanpiacon elérheté,
hasonlé épuletekre vonatkozé kindlati irdnydrak alapjan tértént.

8.2.5. A vizsgdlathoz felhaszndlt &sszehasonlité adatokat a 3. szamu meliéklet,
a korrekcios tényezdket és szamitott becsilt fajlagos forgalmi értékeket
a 4-es szamu melléklet tartalmazza.

8.2.6. Jelen dllapotdban a vizsgdlt ingatian a szabadpiaci viszonyok kozott
nem forgalomképes. Helyi vonatkozdsban a helyi torténelmi, helyi
kulturdlis értékei miatt lehet az ingatiannak helyi elgszereteti értéke.

A vizsgdlt ingatlon jelenlegi becsilt brutté forgalmi értéke oz
ingatlanpiacon elérhetd |, kindlati oldal” irdnydrainak &sszehasonlité
adatain alapuld szamitassal, vizsgdlattal (4.melléklet): 119.000.000-, Ft.

Figyelembe véve az &sszehasonlité adatokat, a fejlesztési irdnyok
hiagnyd&t, a helyi ingatlanpiaci dllapotokat  és fentiekben nevezett
welGszereteti értéket”,

a vizsgdlt ingatlan jelenlegi becsilt brutté forgalmi értékét 10%-kal
csOkkentve, kerekitve 107.000.000,- Ft-ban hatdrozom meg.

9. Szakért6i megjegyzések
2.1. A mUemlék épUletek felvjitdsa, Uj funkcidval, Uj hasznositdsi méddal
torténd megtéitése koltséges folyamat.
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9.2. A vizsgdlt ingatlan féépiilete mUszakilag alkalmas a  feldjitdsra,
ugyanakkor nagyon fontos, hogy a kéltséges felljitast Uzemeltetés,
hasznositds kdveti.

?.3.  Ahhoz, hogy az épilet tovabbélése fenntarthaté médon biztosithatd
legyen, elengedhetetlen egy megvaldsithatésdgi  tanulmdny
elkészitese, amelynek konkrétan tartalmaznia kell a redlis hasznositdsi
mddokat, becsiilt, kalkuldlt Tzemeltetési kbltségekkel. Javasolt, hogy a
megvalbsithatdsagi tanulmany elkészitése eldzze meg az addsvételt
vagy az addsvételt megeldzé ajanlataddsi szakaszt, hogy a leendd
tulajdonos  teljesen tisztdban legyen a vdarhatd kdlisegekkel és
realizélhatd bevételekkel. Abban az esetben, ha a leends tulajdonos
kGzpénzbdl mikods Onkormdanyzat, az imént leirtaknak kiemelt
jelentésége van.

?.4. Az épUlet mintegy 20-30 éve Uresen dll. 20-30 éve megoldatlan kérdés
a 9.3-as pontban felsorolt hasznositds, nyereséges hasznositds kérdése.

9.5. AzépUlet térsorai egy 265 évvel kordbbi, konkrét funkciod kiszolgdldasdra
éplliek. A mlemiéki védelem, a korabeli épitéstechnoldgiai
megolddsok miatt ezen térsorok nagymértékben nem tudnak valtozni,
igy nagyon erésen kéidt az elhelyezhetd funkcidk kére.

9.6. Az udvarban taldlhaté mellékepUletek miszaki dllapota sokkal inkdbb
a telies bontds, mint a felljitds irdnydba mutat, ugyanakkor ezt g
kérdest egy alapos faanyagvédelmi,- tartészerkezeti-, vizszigetelési-,
mulemiékvédelmi-, egyUttes szakértsi vélemény tudja megnyugtatéan
rendezni.

9.7. A melléképlletek esetleges bontdsa a féépUletben kialakithatd
funkcick szamdt, nagysdgrendjét tovabb  sz0kiti megszind
alapterlletek miatt. Egy esetleges bontds a beruhdzdsi kdltseégeket
emeli.

9.8. Szakértd fontosnak tarja felhivni Megbizdja figyelmét arra a tényre,
hogy a szakértdi vélemény sordn a becsilt forgalmi érték
meghatdrozdsdhoz szakértd az ingationpiacon elérhetd kindlatot
vette figyelembe.

9.8.1 Az &sszehasonlitdsba bevont ingatlanok kivdlasztdsandl arra
torekedett szakértd, hogy a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonld
paraméterekkel rendelkezd ingatlanokat vizsgdlion. Igy a
vizsgdlt ingatlanok dénté hdanyada vagy telies vagy részleges
felljitas eldtt A,  jellemzden 1850 el&tt épllt, hasonld
térstrukturdjo épulet.

982 A 161819-es szadmU ingatlanok (3.melléklet) a gydjtésben
szerepelnek, de az dsszehasonlitdsban nem. Ennek oka az, hogy
ezen ingatlanok telies felljitdson mentek keresztdl, ami a
fajlagos négyzetméterdaraikat jelentésen befolydsolta.

?.8.3 Szakerts itt felhivia a figyelmet, hogy ezen [a teliesen feljitott)
ingatlanok esetén a fajlagos négyzetméter irdnydr széles
spekirumon mozog, 360.000,-Ft/m2; 610.000,-Ft/m2 és 1.100.000.-
Ft/m2, amibdl utolso esetén Uj épités is tdrtént.
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7.8.4 A felljitott (nem bévitett) dllapot 360-610.000,-Ft/m?2-es fajlagos
Irdnyara j6l rdmutat a miemiéki éplletek teljes feldjitdsa soran
jelentkezd anyagi kockdzatokra.

9.85 A mlemléki felljitds sordn eléfordulhat, hogy a raforditds
mdszaki értéke meghaladja az akfudlisan a piacon
érvényesithetd forgalmi értéket. Egyszeribben fogalmazva,
kdnnyen eléfordulhat, hogy tébb pénzbe kerdl o felGjitas, mint
amennyiért a feldjitott éplletet értékesiteni lehet a jBvében. Ez
jelentds kockdzat, szakérté fontosnak tarfia, hogy ere
Megbizdja figyelmét felhivja.

9.9. A mintegy 1.8 hektdros telekteriletbél addédé értékeket az
Osszehasonlitéd tébldzatban korrekcids tényezékkel vettem figyelembe.

9.10. A szédmitdsokndl a telekre az E-on Dél-Dundntuli Aramszolgdltatd zR1.
szdmdra bejegyzett vezetékjogot kUIBn nem vettem figyelembe. A 9.3-
as pontban emlitett megvaldsithatésdgi tanulmdanyban vizsgdalhato,
hogy a vezetékjog korldtozza-e egy esetleges épités-feldjitds
folyamatdt és igy kihatdssal van-e a piaci forgalmi értékre.
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Fejér Megyei Kormanyhivatal

2400 Dunatjvaros Szorad Marton ut 39,
Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat
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Megrendelés szam:  540967/6/2021

Helyrajzi szam: ELOSZALLAS belteriilet 1477
Méretardny: 1: 2000
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AJANLATTETELI FELHIVAS

El6szallas belteriileti 6nkormanyzati titjain héeltakaritési
tevékenység elvégzésére

I.  Ajanlatkéré: Elészallas Nagykozség Onkormdanyzata

Cime: 2424 Eloszallas, Fo tér 3.
Képviseloje: Farkas Imre polgirmester
Telefon/fax: 25/484-802/11. mellék
E-mail: hivatal@eloszallas.hu

Kapcsolattarté neve: Farkas Imre polgarmester
Telefon/fax: 25/484-802/13.
E-mail: polgarmester@eloszallas.hu

IL.  Ajénlatkérés targya: Elészallds telepiilés belteriiletén és kiilteriileti lakott teriiletein, az
Onkormanyzat tulajdondban 1évé kozutakon téli héeltakaritisi munkalatok elvégzése.

III. A szerzédés tipusanak meghatrozasa: hatarozott idejii
IV. A szerz6dés id6tartama (vagy a teljesités hatérideje): 5 éves

V. A teljesités helye: Elészallis belteriiletén és kiilteriileti lakott teriiletein talalhaté
onkormanyzati utak

VLI. Fizetési feltételek: havonta, a szerz6dé altal kiallitott elszamol4s és szimla alapjan

VII. Alkalmassagi kvetelmények:
Az ajanlattevoé:

- a feladat ellitisra alkalmas, miiszakilag megfelel dllapotban 1évé
munkagéppel rendelkezik;

- minden év november 15 — marcius 15. kozitti idétartamban vallalja a
folyamatos (éjjel-nappali) rendelkezésre alldst;

- helyben telephellyel rendelkezik, vagy telephelye koziiton Eldszallastél
legfeljebb 15 km-es tivolsigban van;

- vallalja, hogy késedelem nélkiil megkezdi a héeltakaritisi munkavégzést,
amint a leesett héréteg az 5 cm-t eléri;

- szamlaképes;

VIIL.  Ajanlatok értékelésének szempontja: dsszességében a legoptimalisabb ajanlat,
IX. Ajanlattételi hatarid6: 2021. oktéber 25.
X. Az ajanlatok benyujtasanak helye:
- Postin vagy személyesen: Elészallasi Polgdrmesteri Hivatal, 2424 Eljszall4s,

Fo tér 3.
- e-mailen: hivatal@eloszallas.hu



XI. A szerzodéskotés tervezett iddpontja: 2021. november 12,

XII. Az ajanlatok Osszedllitasdnak tartalmi és formai kovetelményei:

1. az ajanlattevé megnevezését, cimét, telephelyét, aldirasat,

2. hany f6 végzi az adott tevékenységet, valamint, amennyiben az arajdnlat
oOsszege egyéb koltségeket is magiba foglal, azok Osszegét és megnevezését

3. az arajanlat érvényességének datumat,

4, a feladatellatast biztosité gép tipusat, miiszaki paramétereit, szakmai
jellemzéit;

5. a rendelkezésre dllasra vonatkozo dijat (Ft/nap) (netté és brutté dij), és

6. a munkavégzésre vonatkozé dijat (Ft/6ra) (nett6é és brutté dij) az alibbi

tablazat szerint;

Rendelkezésre illas napidija Munkavégzés dija
Feladatot ellaté gép (Ft/nap) (Ft/ora)
tipusa
netto brutt6 netto bruttd

XIII. Egyéb informaciok: -
XIV. Ervénytelen az ajanlat: Amennyiben a XIL pont valamelyikérél nem nyilatkozott.

XV.  Targyi munkaval kapcsolatban beszerezhet$ tovabbi informacidk beszerzésének helye,
cime:

- Elészillasi Polgarmesteri Hivatal, 2424 Elészallas, Fé tér 3.
- e-mailen: polgarmester@eloszallas.hu

XVI. Az ajénlattételi felhivés kihirdetésének napja: 2021. oktéber 13.

El6szallas, 2021. oktober 12. -~

l'l ff;%% . F..arﬁk.as Imre
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