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Eldszéllas Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
8/2020.(IV.7.) rendelete
Elészallas Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Eldszallas Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete hataskdrében eljaro Eldszallas Nagykozség Pol-
garmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 40/2020. (Ill. 11.) Korm. rendeletre figyelemmel a katasztréfa-
védelemrél és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4)
bekezdésében, tovabba az épitett kdrmyezet alakitasarél és védelmérdl sz6lo, 1997. évi LXXVIIL. Tv. 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011.
évi CLXXXIX Tv. 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesz-
tési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogin-
tézmeényekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29. §-a alapjan meghatarozott partnerek és a 9.
mellékletben felsorolt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el;

 |.FEJEZET
ALTALANOS ELGIRASOK

1. Altalanos el6irasok
1.1 Rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) E rendelet hatalya El6szallas kbzigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) E rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: - SZ-1 jelii Szabalyozasi terviap
b) 2. melleklet: SZ-2 jelii Szabalyozasi terviap
c) 3. melléklet: Ovezeti eldirasok
ca) 1. fejezet  Epitési dvezetek
cb) 2. fejezet  Ovezetek
(3) E rendelet fiiggelékei:
a) 1. fliggelék Lakoteriletek fejlesztésének litemezési javaslata
b) 2. fliggelék Intézmények szamara kozterileten kialakithaté parkolasi lehetdség
c) 3. figgelék Nyilvantartott és védett régészeti leldhelyek adatai
d) 4. figgelék Nyilvantartott miiemlékek adatai

2.§ (1) Kotelezd erejli szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a helyi épitési szabalyzat modosi-
tasaval torténhet;
a) beltertilet hatéra,
b) beépitésre szant teriilet hatéra,
c) szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesseg,
d) epitési dvezet / dvezet hatara, jele, szabalyozasi paraméterek:
da) beépitési méd,
db) megengedett legnagyobb beépitettség mértéke,
dc) kialakithato legkisebb telektertilet,
dd) megengedett legnagyobb épiiletmagassag,
de) legkisebb zéldfellilet mértéke,
df) legkisebb telekszélesség,
€) épitési hely,
f) kételezd megsziintetd jel,
g) kdzlekedési céll kdztertilet,
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h) kbzpark, kdzkert,
i) vizfolyas,
j) kotelezo fasitas
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, melyek a vonatkozo jogszabalyi elirasok alap-
jan kotelezd érvényliek:
a) miivi értékvédelem:
aa) nyilvantartott régészeti leldhely hatara, szama,
ab) régészeti érdekii tertilet hatéra,
ac) miiemlék és mlemléki terdlet,
ad) helyi teriileti védelem (telepiilésszerkezet, utcakép),
af) helyi egyedi védelem (épiilet, miialkotas),
b) taj- és természetvédelmi elemek:
ba) orszagos okologiai haldzat magterilete,
bb) orszagos okolbgiai haldzat Gkologiai folyoso teriilete,
bc) orszagos Gkologiaia halozat pufferteriilete,
bd) Natura 2000 terdlet,
be) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertilet,
bf) helyi teleplilésképi szempontbdl meghatarozoé teriilet,
bg) helyi természetvédelmi elem,
c) vedétavolsagok:
ca) orszagos utak védétavolsaga,
cb) vizek véditavolsaga,
cc) kdzmiivek védbtavolsaga,
(3) Javasolt szabalyozasi elemek, melyek az illeszkedési, tajképvédelmi, telepiilésképvédelmi szempon-
tok keretein beliil a rendelet modositasa nélkil valtoztathatok:
a) gyalogtit,
b) vegyes forgalmu ut,
c) parkolo,
d) javasolt fasitas,
e) javasolt telekhatar;
f) javasolt megsziintetés.

1.2. Ertelmezé rendelkezések

3. § (1) E rendelet alkalmazasaban

1. Allattarto épitmény: e rendelet alkalmazasaban kizarélag a gazdaségi céli haszonallatok tartasara
szolgalé épitmény. E rendelet alkalmazasaban nem szamit allattartd épitménynek a kedvtelésbdl tartott
allatok védelmére épitett épitmény és a karosodas nélkill elmozdithaté épitmény (pl. ketrec, kalitka)

2. Csurgotavolsag: Oldalhataron allé beépités esetében az épiilet oldalhomlokzata és az épitési hely
melletti oldalhatar kézétti tavolsag.

3. Fekvd telek: a kdzteriilethez csak a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek, melynek mélysége
nem éri el a 30 métert.

4. Gépkocsi bealld: Labon all6, oldalfalak nélkili, legfeljebb 40m2-es legfeljebb 5 fokos lejtésti tetd.

5. Haromszintii ndvénytelepités: haromszintlinek tekintendd az a névénytelepités, amelyik a zdldfellilet
terliletének minden 100 m2—re szadmitva legalabb 1 db nagy kdzepes lombkoronat ndvesztd fa, és leg-
alabb 25 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és a tdbbi felileten gyep vagy talajtakard kerul lltetésre.
6. Kialakult allapot: Jelen rendelet hatalyba lépésekor meglévd ingatlannyilvantartasi allapotot kell kiala-
kult allapotnak tekinteni.
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7. Kialakult telek (kialakult telekszélesség és telekméret): Azon épitési telek vagy telek, amely feloszta-
sa mar megtortént, tovabb nem oszthato, telekalakitas telekegyesitésen és telekhatarrendezésen kivil
nem végezhetd. Telekhatarrendezés esetén az érintett telek teriilete +/- 5%-ban médosulhat.

8. Kialakithato legkisebb telekszélesség: Az a szélesség, melynek az eldkerti épitési hatarvonalon kell
teljestilnie

9. Kialakult terilet: E rendelet hatalyba lépése el6tti hatalyos szabalyozasi terv Gvezetei és beépitésre
nem szant Ovezetei, melyeknek teriletfelhasznélasa legfeliebb 75%-ban az dvezeti megnevezésnek
megfeleléen beépliltek, vagy a beépitésre nem szant dvezeti megnevezésnek megfelelden hasznaljak.
10. Kerti pavilon: Tetével, oldalfalak nélkiil épitett, legfeljebb 20,0 m2 alapteriilet(i kdnny(iszerkezetes
kerti épitmény, melynek laposteté esetében legmagasabb pontja legfeliebb 2,5 méter, magastetd ese-
tében legmagasabb pontja legfeljebb 3,5 méter, parkanymagassaga legfeliebb 2,5 méter. Nem tarolasra
szolgalé épitmény.

11. Kdzdsségi intézmény: Allami vagy dnkormanyzati feladatot ellato intézmény.

12. Kozteriiletalakitasi terv: a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégia-
rol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz06l6 314/2012. Korm. rendelet (a tovabbiakban: 312/2012 (X!.8.) kormanyrendelet) 8. melléklet szerinti
tartalommal.

13. Kéziizemi vezetékes szolgaltatas rendelkezésre alldsa: Rendelkezésre all valamely kdziizemi veze-
tékes szolgaltatas, amennyiben a beépitendd ingatlantdl 20 méteren bellil a kdziizemi vezeték elérhetd.
14. Maganut céljara fenntartott terlilet: Az épitési telken, illetve telken kijeldlt teriilet, melyen taviatban
maganut/ut alakithato ki. Az épitési telek, illetve telek ezen részén épitmény nem helyezhetd el.

15. Oromfalas homlokzatrész: Nyeregtetével lefedett épiilet, épiiletrész homlokzati fala, amely lehatarol-
ja a padlasteret vagy a beépitett tetbteret, és a tetdgerincet elmetszi vagy eléri.

16. Pergola: Oszlopokbdl és gerendakbdl allé épitmény. Oldalfala, tetSfeliilete nincs. Az el6kertben nem
|étesithetd.

17. Rendeltetési egység: Bizonyos hasznalati célt, funkciot egyittesen kiszolgalohelyiségek dsszessé-
gét tartalmazé éplilet, éplletrész.

18. Szolgalati lakas: Nem lako rendeltetésii Gvezetben a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgal6 lakas.

19. Tajba illeszkedd: A tajban elhelyezésre kerlilé épitményeknek vagy épitményegyiitteseknek a ter-
mészeti/mlvi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz funkcionalis, dkolégiai és esztétikai értelmdi
igazitasa, amely a kornyezettel valé 6sszhang megteremtését célozza.

Természetvédelmi teriileteken az épliletek, épitmények tajba illesztésérdl a MSZ 20376-1 rendelkezik.
A tajba illeszkedés a 312/2012 (X1.8.) korméanyrendelet 8. mellékletében szereplé kdrnyezeti allapo-
tadatban foglalt latvanyterv altal igazolandé.

20. Tamfalgarazs: A lejtds terep hegyfeldli oldalaban Iétesitett - a bevagast megtamaszté - tAmfalban
kialakitott személygépjarmi-tarold, melynek negyedik oldalan létesitett kapuja terepszinten helyezték el.
21. Telek be nem épithetd része: Olyan, a szabalyozasi terveken lehatarolt telekrész, amelyen éplilet
nem helyezhetd el.

22. Terepmetszet: A terepmetszet a terep esésvonala iranyaban van felvéve. Abrazolja a meglévé és a
tervezett szinteket és az eltérések széls6 értékeit. A targyi telken kiviil abrazolja a szomszédos telkeket
egy méter mélységig és a kdzterlileti kapcsolatokat.

23. Utcavonalas beépités: Olyan beépités, ahol az épiilet koztertilet felSli homlokzata az utcai telekha-
taron all.

24. Vegyes-hasznalatl kiszolgalé ut: A gyalogosforgalom elényben részesitésével: olyan, altalaban 12
méternél kisebb szabalyozasi szélességli kozat, melyen a gyalogos, kerékparos, kerekes-székes, ba-
bakocsis forgalom részére egy — legkevesebb 3 méter széles — burkolat épiil, és a gépjarmiivek lépés-
ben kozlekedhetnek. A jarhato feliilet szélessége nem lehet kevesebb 5,5 méternél.
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25, Védofasitas: az a ndvénytelepités, amelyik legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kézepes lombkoronat
novesztd fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 50 m2—-re szamitva legalabb 1 db
nagy kdzepes lombkoronat ndveszté fa és 15 db cserje kertil telepitésre.

2. Kozteriilet alakitasara vonatkoz6 eldirasok

4. § (1) A kozteriileten a zdldfelilleteket, a burkolatokat, a lejtésviszonyokat, a felszini vizelvezetést,
arkot megvaltoztatni, azon épitményt, berendezést elhelyezni kizarélag a tulajdonos és a kezeld enge-
délyével lehet.

(2) A beépitetien és burkolattal el nem latott kdzterlilet-részeket zéldfeliletként kell kialakitani.

(3) Kozteriileten a kdzlekedési funkciot nem zavard modon elhelyezhetd a lakossagi ellatast szolgalo
kereskedelmi-szolgéltatd épitmény, amelynek alapteriilete maximum 6,0 m2 lehet.

(4) Kozteriileten vagy kdzhasznalat céljara atadott terlileten az épitmények, kdztargyak, illetve berende-
zések a min. 1,50m szélességli gyalogsavon kivill - a gyalogossav és az Uttest felfli biztonsagi sav
kozotti berendezési savban - létesithetdk, ha rendeltetésszer(i hasznalatuk a gyalogos kozlekedést, a
kézati kozlekedést, a kozmiivek elhelyezését, izemeltetését, karbantartasat nem korlatozza, és nem
veszélyezteti.

(5) A kdzhasznalat elétt megnyitott maganteriiletekre a koztertiletekre érvényes el6irasok érvényesek.

3. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo elSirasok
3.1 Az épitett kérnyezet alakitasa

5. § (1) Tereprendezésre vonatkozo elbirasok:

a) Telkek terepfelszine kizarélag ugy alakithatd, hogy a teriileten a talaj eréziévédelme és a fel-
szini vizek elvezetése a telek tertiletén bellil rendezetten biztosithat6 legyen.

b) A kialakult geomorfolégiai formakat meg kell érizni.

c) A rendezett terepnek illeszkednie kell a kdryez6 tertletek terepadottsagaihoz.

d) A telek egyik részén sem lehet a feltliés a telekhatar legmagasabb pontjanal magasabban.

e) A terep lejtését Ggy kell kialakitani, hogy a csapadékvizet a telken beliil lehessen elszik-
kasztani vagy tarolni.

f) A beépités és a telekhatar kdzott - a telekhatarra meréleges terepmetszethez igazodva — a te-
lekhatar szintjéig lehet a terepet rendezni.

g) Oldalkertben vagy hatsokertben és az ezekhez csatlakozo beépitetlen épitési helyeken — az
f) pontban jelzett feltéltésen kiviil - akkor lehet legfeljebb 1 méteres feltéltést kialakitani, ha
az a szomszéd telkek csatlakozo oldal- vagy hatsdkertjében egyszerre valésul meg.

h) Az épiilet koriil legfeljebb 1 méter tavolsagban legfeliebb 0,6 méteres feltdités jarda szamara
kialakithato.

i) Tereplépcso legfeljebb 0,6 méter feltdltessel kialakithatd.

j) E bekezdés tereprendezési korlatozasaitol — 10 %-os eredeti tereplejtés felett — 30 cm-rel el
lehet témi.

6. § Tamfal, tAmfalgarazs épitése:

(1) Egybefiiggd tamfalak magassaga legfeliebb 1 méter lehet.

(2) A telekhatéaron a meglévé terepszint kiildnbség mértékéig — méretétdl fliggéen lepcsézetes - tamfal
épithetd.

(3) Amennyiben a telek terepadottsagai lehetévé teszik, tamfallal egybeépitett gépkocsi behajto, garazs,
gyalogos bejaré, hulladéktartaly tarold, és portaépiilet letesithetd.

(4) Gépkocsitarold épitése esetén a tamfal magassaga a legfeliebb 2,5m magas lehet.
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7. § Kerités épitése:
(1) Kozteriileti telekhataron
a) a kozteriileti oldalrol nézve
aa) beltertileten legfeljebb 1,8m,
ab) kiilteriileten legfeliebb 2,0m magas kerités épithetd.
b) tamfal és a ra épitett mellvéd egyiittes magassaga legfeliebb 1,8 méter magas lehet.
(2) Szomszédos telek felé esé telekhatarra legfeliebb 2,0 m magas kerités épithetd.
(3) Mezbgazdasagi teriileten, erdétertileten kerités kizarélag allattartas, vadvédelem biztositasa és va-
gyonvédelem céljabol épithetd az Ot tengelyétdl mért legalabb 10 m tavolsagra.
(4) Zoldterileten épitett kerités legfeljebb 1,5 m magassagl lehet. Zoldteriileten kialakitott sportpalya
védokeritése legfeliebb 6 m magassagu lehet.

3.2. A kialakult allapot elGirasai

8. § (1) A meglévd, jogszertien épiilt, de a hatalyos Gvezeti eldirasoknak nem megfeleld épiilet, beépi-
tes az elavulasig fennmaradhat, jelen el6iras keretén beliil bovithetd, korszerlsithetd, atalakithato.

(2) Amennyiben a meglévd beépitetiség a megengedettnel nagyobb, az épiiletmagassag megengedett
mértékéig az épiilet bévithetd.

(3) Amennyiben a meglévé épiiletmagassag a megengedettnél nagyobb, bévités kizarélag az 0j épi-
letmagassagnak megfeleléen térténhet.

(4) Amennyiben a hatsokertben van szabalytalan épiilet(rész), az a bdvités esetén megtarthat6 a hata-
lyos szabalyozas valamennyi eléirasainak betartasa mellett.

(5) Tetbtér beépités akkor végezhetd, ha az épitménymagassag megfelel a rendelet eléirasainak.

(6) Az épitesi helyen tllnydl6 épliletek allagmegévasa — az altalénos szabalyok szerint megengedett,
bdvités esetén a talnyuid épiiletrészt a beépitettségbe be kell szamitani, vagy el kell bontani.

3.3. Rendelet szabalyaitol valo eltérés lehetGsége

9. § A kialakult llapotra valé tekintettel a tiz évnél régebben épiilt jogszertitien épiilet az épitési hely
szempontjabol szabalyosnak tekintendd akkor is, ha ezen rendelet szerint meghatarozott épitési helyen
tal nydlik annak épiiletrésze.

3.4. Epitett értékek

10. § (1) A nyilvantartott régészeti lelShelyek jegyzékét, régészeti érdekd teriiletet jelen rendelet 3. flig-
geléke, a nyilvantartott miiemlékek és terliletiik listajat jelen rendelet 4. fiiggeléke tartalmazza. Az or-
szagos epitett értékeket, régészeti érdekd terlileteket az 1.§ (2) a) és b) pontjdban meghatarozott Sza-
balyozasi tervlap (tovabbiakban: SZ.) dbrazolja.

(2) A teleptilés helyi vedelem alatt all6 épitészeti drokségeit a SZ. feltlinteti, jegyzékét az A telepliléskép
védelmérdl sz6ol6 15/2017. (XI1.22.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklete
tartalmazza.

4. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé elirasok
4.1. Tajvédelem

11. § A Rendeletben a ,htk1-4" jell helyi tajképvédelmi teriileteket a SZ. tartalmazza, terliletiikdn a vo-
natkoz6 jogszabalyok szerint kell eljarni.
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12. § (1) A tajhasznalat soran meg kell 6rizni a tajjelleg jellemzd, jellegzetes elemeit, elemegyitteseit, a
természeti adottsagokhoz igazodd hagyomanyos tajhasznalatot,

a) a kialakult geomorfoldgiai forméakat,

b) a vizfolyasok menti galériandvényzetet, fasorokat, erdésévokat,

c) a miivelési agat.

13. § (1) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriletek épitési elSirasai:
a) fenntartast, bemutatast, ismeretterjesztést szolgalo épiiletek, extenziv allattenyésztés épiile-
tei, épitményei helyezhetdk el, ha a tertilet eléri az 5 ha-t;
b) tajképvédelmi teriileten féliasator nem helyezhet6 el.

4.2. Természetvédelem

14. § A telepiilés teriiletén a Rendeletben a ,ht-1” és ,ht-2" jelii helyi természetivédelmi teriileteket a SZ.
tartalmazza, tertiletikon a vonatkozo6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

15. § Védett teriileteken (NATURA 2000, orszagos okologiai haldzat Gvezetei, helyi természeti védelem
alatt all6 teriiletek) extenziv jellegd, integralt, vagy természet- és kémyezetkimélé médszerek alkalmaz-
hatok.

16. § (1) A telepiilés terileten
a) kizardlag burkolt feliileten lehet por- vagy olajszennyezést okoz6 térolast, tevékenységet foly-
tatni, tehergépkocsit tarolni;
b) a burkolt felliletek felszini vizét tarozoban kell gydjteni és szennyezésének megfeleléen lle-
piteni vagy olajfogdval tisztitani;
¢) az utakon nyilt, burkolt arkot kell kialakitani, a csapadékot a terlilet mélypontjan tarozéban
kell gy(jteni és tisztitani;
d) épitési tevékenységet, gazdasagi tevékenységet, tarolast, anyagmozgatast folytatni kizarélag
természetet nem karositd modon lehet;
e) épitési tevékenységet, vizelvezetést, kdzmiilétesitést (a légkabelek kivételével), talajmozga-
tast, terepszint valtoztatasat kizarélag a talaj mindségére, a felszini vizek kezelésére kiteré geo-
technikai jelentés alapjan lehet folytatni;
f) feltoltés esetében a feltdltés talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltdltdtt anyag szennye-
zettségét a geotechnikai jelentésben meg kell allapitani. Kizarélag olyan anyag helyezhet6 el,
mely a féldtani kbzeget és a felszin alatti vizeket nem karositja;
g) a potencialis szennyez6 forrasok tertiletén (allattartas, bizonytalan eredeti feltdltés vagy hul-
ladék) tereprendezést, épitési tevékenységet kizarolag kormyezetvédelmi feltaras utan lehet ve-
gezni, a feltaras soran meg kell vizsgalni a talaj és a talajviz mindségeét és attdl fuggben kar-
mentesiteni kell.

17. § Mez8gazdasagi- és erdéfelhasznalasu természetvédelmi terileteken legfeliebb 5% burkolt tertile-
tet lehet kialakitani a beépithetd teriileten kivll.

4.3. Zoldfeliiletek, az élévilag védelme
18. § (1) A zéldterlileten beliil haromszintes ndvényallomany telepitése kételezé honos ndvényzetbél.
(2) Az egyes ingatlanokon a kotelezd zdldfeliiletet legkésdbb az épiiletek hasznalatbavételéig ki kell

alakitani.
(3) Uj beépitési telek zoldfelilletét kizarolag kertépitészeti terv alapjan lehet megvalositani.
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(4) A kdmyezetvédelmi céllal kialakitandd véddézold savok telepitésénél tobb szintli ndvényallomanyt
(fak és cserjék) kell kialakitani a tajra jellemz6 Gshonos fa- és cserjefajok telepitésével.

(6) Kdzterlileten vagy kdzhasznalat el6tt megnyitott maganteriileten 1év6 fasor létesitését, fenntartasat
kertépitészeti kiviteli, fenntartasi terv alapjan kell elvégezni.

(6) Uj, védelmi céli véddzold-savok, véderdd-savok, zoldfeliiletek Iétesitésénél — kivéve, ha az erdésze-
ti izemterv mést ir el6 - a telepitéshez tobb szintli ndvényallomanyt kell alkalmazni a téjra jellemzé Gs-
honos fa- és cserjefajok telepitésével.

(7) Telepitésre javasolt 8shonos fa és cserjefajok és invaziv fajok listajat az 1. fliggelék tartaimazza.

(8) Telek beépitésének tervezése el6tt a 20 cm-nél nagyobb torzsatmérdjli fakrol geodéziai felmérést
kell kesziteni.

(9) Belterilleten uj kézterilletek, utcak kialakitasanal a Rendelet 17. §. ga), gb) pontjait kell figyelembe
venni, és a tervezett fasort a miiszaki atadéasig telepiteni kell.

19. § (1) A beépitésre tervezett mezgazdasagi teriileteken a beépitésig biztositani kell a jelenlegi md-
velési ag fenntartasat.
(2) A mez6gazdasagi tertiletek rendezése, miivelése soran biztositani kell a védelmi céli zoldfelliletek,
a mezGgazdasagi tajfasitas fennmaradt elemeinek védelmét és a hianyz6 elemek potlasat;

a) a diildutak, arkok legalabb egyoldali fasitasat,

b) a tanyak, telephelyek védd- és takaréfasitasat,

c) a f6bb birtokhatarok fasorokkal, erdésavokkal valo jeldlését, a szélvédd erddsavok okszerd

telepitését,

d) a telepiilési szegélyterilletek fasitasat, erddsitését,

e) a termesztési és természeti szempontbdl kevésbé jelentds teriiletek fasitasat, erdGsitését,

f) a kbzutak hoflvas- és szél elleni védelmét.

20. § Erdéteriiletek fenntartasa soran biztositani kell a teriiletén talalhaté természeti értékek maradékta-
lan megovasét, a teriiletre vonatkoz6 természetvédelmi kezelési terv érvényesitését.

5. Kornyezetvédelem
5.1. A terméfold védelme

21. § (1) Barmely épitési munka soran - amennyiben az eljarasok soran a talajvédelmi hatésag szakha-
tosagkent nem vesz részt — a terméféld vedelmérdl, a termréteg dsszegylijtésérdl, kezelésérdl és Ujra-
hasznositasarol az épittetd kételes gondoskodni az alabbiak szerint:
a) a fels6 humuszos szintet kilén kell letermelni és deponalni;
b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilén tarolt humuszt a kiporzas ellen
védeni kell (takaras, flvesités, nedvesités);
c) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként
elteriteni;
(2) Terlileten talajszennyezést okoz6 gazdasagi tevékenység nem folytathaté.
(3) A terepszint kizarélag oly modon alakithato, hogy a teriileten a talaj eroziovédelme és a felszini vi-
zek elvezetése a telek teriiletén bellil biztosithaté legyen.
(4) A telepuilésen teriletfeidltésre csak (inert) kdrnyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok.
(5) A roncsolt felszinli vagy szennyezett teriileteket a kart okoz6 mivelés megsziinése utan rekultivaci-
0s terv alapjan helyre kell allitani.
(6) A miivelés aldli kivonasokat a beépités litemének megfeleléen, szakaszosan kell végrehajtani, és a
munkak megkezdéséig az eredeti miivelési 4gat fenn kell tartani.
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5.2, A leveg6 védelme

22. § (1) A levegb tisztasaganak védelme érdekében a mindenkor hatélyos hatarértékeket meghaladd
szennyezéssel jar6 tevékenységet folytatni, ezzel jar6 0j épitményt elhelyezni, rendeltetési modot meg-
valtoztatni nem szabad.

(2) A teriileten zavar6 kérnyezeti hatasu, blizzel jaré tevékenység nem folytathato.

(3) Lakoteriilettel hataros gazdasagi terilleten, a telken beliil a lakétertleti hatar mentén min. 10,0m
széles védelmi céll zdldsav telepitendd.

(4) A kedvtelésbél tartott allatok és a mez8gazdasagi haszonéllatok tartasaval kapcsolatban a vonatko-
z6 rendeletek elbirasait kell figyelembe venni.

5.3. Afelszin és felszin alatti vizek védelme

23. § (1) Allati eredet(i tragya- és szennyvizek, és a csapadékvizek szennyvizcsatornéba torténd beve-
zetése tilos.

(2) A telepiilés teljes teriletén a szennyvizek szikkasztésa tilos.

(3) A belteriileten 0j épiiletet létesiteni, meglévd épilet funkciéjat megvaltoztatni csak a keletkez
szennyvizek kdzcsatorna halozatba torténd elvezetésével szabad. Kiilterlileten a kézmiip6tld hasznala-
ta megengedett és kotelezé.

(4) A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre szant teriileteken a kbzhasznalatl terilet kialakitaséa-
nak részeként, a beépitésre nem szant terlileteken az azokat feltard Gthalozat részeként, a talajvédelmi
eléirasoknak megfeleléen kell megvalositani.

(5) A természetes vizfolyasok felé iranyuld vizmozgasok akadalyozésa tilos. A természetes vizelvezeté-
si utvonalakat meg kell tartani.

(6) Vizfolyasok medrének rendezése soran térekedni kell a mérndkbioldgiai modszerek alkalmazasara.
A rendezés soran a meder természetes vizdinamikajat meg kell 6rizni.

(7) Az ingatlan tulajdonosa/hasznaléja az ingatlant csak Ugy hasznosithatja, mivelheti, hogy a vizi léte-
sitmények allapotat, (izemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztesse.

(8) Csapadékvizek csapadékviz befogaddba torténd vezetése csak szennyviztél mentesen lehetséges.
(9) Az utakrél, szennyezett burkolt felliletekrdl lefolyo vizeket artalommentesen el kell vezetni, termé-
foldre, erd6teriletre engedni nem szabad.

5.4. Zaj- és rezgésvédelem

24. § (1) A lakoéteriileti Utszakaszok mentén a forgalombdl keletkezé zaj csillapitasa érdekében forga-
lomtechnikai eszkdzokkel kell csokkenteni a terhelést. Amennyiben ez nem elegendé, a védendd léte-
sitmények és utak kozott a kozterlileten védelmi célu zold-sav telepitendd.
(2) Zajvédelmi rendeltetésii zéldteriileten, zéldfeliileteken a hatasos zajcsdkkentés érdekében a fa és
cserjesorokat drokzoldekkel vegyesen kell telepiteni.
(3) A kézUti kdzlekedés okozta kdrnyezeti artalmak csokkentése érdekében
a) az orszagos fout, 0sszekotdut és bekotdut belteriileti szakaszanak mindkét oldalén fasor és
sovény telepitése szilkséges;
b) az orszagos féut it mellett Uj vagy atalakitasra kerill§ épiiletek esetében a zajtél védendo he-
lyiségek nyilaszaréit a zaj forrasaval ellentétes oldalra kell helyezni.
(4) Uj vagy feltjitasra keriils, atlagosan legalabb 12 m széles utcakban legalabb 1 oldalon fasor telepi-
tése javasolt.
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6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok

25. § A nagyvizi meder teriletének dvezetében a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriilet-
rendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: OTrT.) eldirasa szerint kell eljamni.

1. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok
7.1 Tilalmak, korlatozasok

26. § (1) Az egyéb agazati jogszabalyok, miiszaki szabvanyok altal megallapitott
a) védoteriiletek, véddsavok,
b) védelmek és korlatozasok
figyelembevétele kotelezd, azok kiterjedése és hatara, valamint az azok teriiletén folytathatd épitési és
egyéb tevékenység szabalyai a mindenkor hatalyos jogszabalyok-, illetve az egyes hatdsagi eljarasok-
ban elrendeltek szerint alkalmazandok.
(2) Elvizfolyasok, tavak, csatornak védétavolsagai melyek teriiletén épitmény nem helyezhetd el:
a) vizfolyasok és tavak mentén 6-6 m-es mederkarbantartasi sav,
b) felszini vizrendezést, csapadékviz elvezetését szolgald arkok, csatornak mentén 3-3 m-es
karbantart6 sav.
(3) Kézmiiszolgaltatassal kapcsolatos korlatozasok:
a) Vizellatas szolgaltatasi teriiletén vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriletei
b) Energiaellatas
ba) villamosenergia
- 22 kV-0s gerinc légvezeték elosztohalézat nyomvonala, kiilterlileten oszloptengelytdl
mért 7-7 m-es biztonsagi vezettel
- 22/0,4 kV-os transzformator
bb) foldgazellatas
- nagykdzép-nyomasu foldgaz vezeték csdpalasttol mért 5-5 m-es,
¢) Elektronikus hirkdziés terilleten a vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlési szolgaltatok léte-
sitményei.
(4) A nyilvantartott régészeti elemeket, régészeti érdekii teriileteket a SZ. feltlinteti.
a) A régészeti 6rokség elemeit lehetbleg eredeti lelShelylikdn, eredeti allapotban, eredeti 6ssze-
figgéseikben kell megdrizni,
(6) Rendeltetésre vonatkozé védétertiletek:
a) A temetdn kivill a telekhatart6l szamitott 50,0m-en bellil kegyeletsérts, a temeté mikodését
zavaro létesitmény (pl. vendéglatohely) nem helyezhet6 el, a temetén kiviil a temetd telekhata-
ra és éplilet tavolsaga min. 30m lehet.
b) Oktatasi, nevelési, egészséglgyi intézmények véddteriilete a telekhatartol mért 50 m széles
tertiletsav, melyen bellil az intézmény mikddését zavaré létesitmény (pl. vendéglatohely, zajos
létesitmény) nem helyezhetd el.
¢) Allattarté épiiletek elhelyezésénél a vonatkozo rendeletek elGirasait kel figyelembe venni,

7.2 Telekalakitas

27. § (1) Telket alakitani, telekhatart rendezni csak Ugy szabad, hogy a telek beépitettsége és beépithe-
tGsége ne korlatozza a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését, illetve a telkek kdzlekedési
teriilet (tovabbiakban: kdzterillet vagy magan(t) csatlakozésa és kézmdvel torténd ellatasa biztositott
vagy biztosithato legyen. )
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(2) A telekalakitas soran igazodni kell a meglévé telepiiles- és telekstruktirahoz, a jellemz6 telekmére-
tekhez, beépitési médhoz.
(3) Csak azok a telkek csatolhatok a belteriilethez, amelyek a szabalyozasi terven a tervezett beltertleti
hatéron vagy a beépitésre szant terillet hataran belll helyezkednek el.
(4) Szabalyozasi vonal végrehajtasa miatt torténd telekalakitas esetén a kételezben elSirt legkisebb
telekmérettdl el lehet térni.
(5) Uj telektdmbok telekalakitasanal
a) a legkisebb telekszélesség 18m, a legkisebb telekmélység 35m lehet,
b) az elirt teleknagysag feletti terillet 50%-kal szamithato be a beépitettségbe,
c) lakdépiletek épitése céljabol telkek az Ovezetre elGirt min. telekméret legfeljebb
haromszorosaig vonhatok dssze.
(6) Kialakult 6vezetekben
a) telekalakitas csak a vonatkozé rendelet eldirasait betartva lehetséges, és akkor, ha a
kialakulo telkek beépitettsége az dvezetre vonatkozé eldirasoknak megfelel,
b) az dvezeti minimalis telekterillettél geometriai sziikségszeriség miatt 5% eltérés
engedélyezett,
c) a telekalakitas soran a kialakithato legkisebb telekszélesség 14m.
(7) Kialakult falusias lakodvezetben a két utcara néz6 saroktelek megoszthato
a) amennyiben azon min. 700m2 nagysag telkek alakithatok ki. Azokban a tdmbokben, ahol a
szabalyozési tervlapon ,telek be nem épithetd” része jeldlés talalhat6, a saroktelek fennmaradé részére
vonatkozik a 700m2-es terileti korlat.
(8) Az egyes épitési dvezetekben meghatarozott telkeket téglalap vagy azt megkdzelitd negyszog
alakuan kell kialakitani.
(9) A telepiilés teriiletén nydlvanyos telek nem alakithaté ki.

8. Kozmiivek elbirasai
8.1. Kozmiivek altalanos elGirasai

28. § (1) A meglévo és a tervezett kdzcéll kdzmiihalozatok és |étesitményeik, tovabba azok agazati
elirasok szerinti kozmii-védétavolsagai (biztonsagi dvezetei) szamara kdztertileten, vagy kdzmiitertle-
ten kell helyet biztositani. Ettl eltérni csak az agazati elirasok betartaséval lehet.
(2) A kdzmiivesitésre kerlil6 teriileten telkenként kell a kozhalézathoz 6nalld bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kézmiivek elhelyezésénél a kdzmlihaldézatokhoz vald hozzaférhetGségre figye-
lemmel kell lenni.
(3) Uj ut épitéséné!, Gtrekonstrukcional:
a) Kdzforgalmi ut esetén gondoskodni kell
aa) a tervezett kdzmiivek egyidejli megépitéserél,
ab) ameglevd kdzmivek szikséges felljitasarol,
ac) acsapadékvizek elvezetésérdl,
ad) beépitésre szant teriileten a kdzvilagitas megépitésérdl.
b) magan Gt esetén (kozforgalomnak megnyitott €s meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kézmilveket a kdzforgalmi utakra vonatkozd kdzmiifektetési el6irasoknak
megfelelden kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.
(4) A meglévd kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo kivaltasakor:
a) afeleslegessé valt kdzmivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
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b) az indokoltan foldben marad6 vezeték, létesitmeény betdmedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani,
(5) A kdzmiivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas érdeké-
ben:
a) abeépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét agy kell kijeldIni, hogy
aa) 10 m-t meghaladé, 12 m szabalyozési szélességet el nem ér utcakban legalabb egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességii utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg
b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség fligg-
vényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

8.2. Kozmlivesités mértéke

29.§ (1) Uj épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) a beépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kdézmiiellatas,
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljestiinek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
b) ateljes kdzmiiellatassal nem rendelkezd teriileten biztositott:
ba) a kdzegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a kdzlizem(i villamosenergia-ellatas,
bc) szennyvizelhelyezés zart szennyviztarolé vagy egyedi biolégiai tisztitbberendezés alkalma-
zasaval, atmeneti megoldast nyjté kdzmiip6tld mitargyként szippantokocsival megkézelithetd
ellendrzétten vizzard medence alkalmazhat,
bd) az épitési hely vizeléntéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
c) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithaté:
ca) a kdzegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
cb) a kdziizemii villamosenergia-ellatas,
cc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkoz6 elSirasai teljestilnek,
cd) az épitési hely vizeldntéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
d)a beépitésre nem szant tertileten, emberi tartozkodasra nem szolgalé épitmény esetén a teriilet kdz-
miivesitetlen maradhat.

8.3. Vizellatas

30. § (1) Uj vizhalozat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.
(2) Kijeldlt hidrogeolégiai védotertilettel nem rendelkezé kut koril 10 m-es sugart kérteriiletet belsd
véddidomkent kell kezelni.

8.4. Szennyvizelvezetés

31. § (1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szenny-
viz kdzvetlen talajba szikkasztasa a teleplilés teljes teriiletén filos.
(2) A szennyvizelvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetés épithetd.
(3) A beépitésre nem szant terlileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kérnyezet karositasa nél-
kali kezeléséhez, ha:
a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t a szennyvizeket viz-
zarbsagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell sszegyfijteni és
a kijelolt arité helyre szallittatni.
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b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadé rendelkezésre all (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani),
bb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatésagok hozzajarulnak,
bc) a kisberendezés védbteriilet igénye nem nyalhat tul a targyi telken,
bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz igazit-
va az illetékes szakhatosag meghatéroz.
Ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztitd kisberende-
zés létesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast.
(4) KdzmUpotioként a zart tarolé medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandé megkézelithets-
ségére a megfeleld (paraméteri és kiépitettségui) kdzhaldzati Utkapcsolat biztositott.
(5) Szennyviztisztito telep védétavolsaga 300 m, amelyet csdkkenteni a telep hatasteriletének megal-
lapitasaval lehet, a véd6tavolsagon bellil elhelyezni csak azt lehet, amelyet a kimyezeti hatasvizsgélat
megenged.
(6) A szennyvizatemel6 m(itargy védétavolsaga:
a) védelem nélkil 150 m
b) blizzéarral ellatva 20 m
¢) hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel a védétavolsagon belill elhelyezni csak azt
lehet, amelyet a kdrnyezeti hatasvizsgalat megenged.

8.5 Felszini vizrendezés, csapadékvizelvezetés

32. § (1) Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kdzlekedési, vagy
egyéb célu hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan valtoztathaté meg még akkor is, ha korabbi,
vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.
(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valésagban elfoglalt helyétdl
eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A féldhivatali nyilvantartas csak vizjogi engedély alapjan
médosithato.
(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandd parti savot a kozépmeder allastol kell kijeloini és
azt vizgazdalkodasi tertiletként kezelni. A kézépmeder allas kijel6lése hianyaban, annak kijeldléséig a
parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratél kell kijeldini és szabadon hagyni a mederkar-
bantarté szamara.
(4) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezet haldzatot elvalasztott rendszer(iként kell kiépiteni.
(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetend6 csapadékviz mennyisege meg-
haladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tdbblet csapadékviz visszatarta-
sara telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni. A zaportarozd méretét agy kell meghatérozni, hogy minden
megkezdett 50 m? burkolt fellilet utan min.1 m3 helyi zaportarozé térfogatot kell kialakitani (ha ennek
ndvelését a felszini vizelvezetd haldzat lizemeltetSje nem kéri) és a zaportarozé tllfolybjabdl a csapa-
dékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezet6-halozat kezel6jének engedélyében meghatérozot-
tak szerint a kozteriileti felszini vizelvezeté-rendszerbe vezetni.
(6) A zaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoldviz taroldként) hasznositani nem lehet. Vizgaz-
dalkodasi céli viztaroldkeént kiildn tarold iétesitendd.
(7) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) akocsibehajtd 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behaitd 1étesithetd (saroktelek kivételével),

c) avizszallitas akadalymentes legyen.
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(8) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadekviz kivezetest csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd hél6zatba vezetni.
8.6 Villamosenergia ellatas

33. § (1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant terileten lizemeld fold feletti halézat rekonst-
rukcidja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekdtésii ingatianok atkotési igényét is a teleplléskép
védelmi rendeletében elbirt teriileteken a halézatépités csak foldalatti elnelyezéssel kivitelezhetd.
(2) Beépitésre szant teriiletén, ahol a villamosenergia ellatas halézatai és az elektronikus hirkdzlési
halézatok is fold feletti vezetésiiek:
a) villamosenergia halozati rekonstrukcio,
b) kozvilagitas haldzati rekonstrukcio
soran a vezetékeket a meglevé oszlopsorra, illetve kdzds tartdoszlopra kell fektetni. Kozos oszlopsorra
valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot féldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.
(3) Beépitésre nem szant teriileten — erdéteriilet kivételével - egy oldali kbzbs oszlopsoron kell a villa-
mosenergia szolgaltatast nydjtd és a vezetékes hirkdzlési halézatokat elhelyezni, amelyre egyben a
felmeril6 kozvilagitasi igény esetén, a kbzvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetbek.
a) Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé halozatot fold-
alatti elnelyezéssel lehet csak kivitelezni.
b) Erdéteriileten f6ld feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast, ha
erddirtas igénye mertilne fel a haldzatot csak féldalatti telepitéssel lehet épiteni.
(4) Uj villamosenergia ingatian-bekdtést az egész telepiilésen mar csak foldalatti csatlakozas kiépitése-
vel szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhalézat oszlopsoron halad.

8.7 Technoldgiai és megujulé energiahordoz6t hasznosité berendezések

34. § (1) A 0,5 MW-nal nagyobb névleges teljesitéképesséqgi, kdzcélu energiatermeld berendezések
kéziil a megujulé energiahordozé hasznositast villamos energiat termelé erémi a vonatkozd egyéb
eldirasok betartasa mellett csak az atlagosnal rosszabb mindségli szanté tertileten |étesithetd. Tajkép-
védelmi szempontbél kiemelten kezelendd tertilet, magteriilet, dkoldgiai folyosé és puffertertilet dveze-
tében nem helyezhetd el.

8.8 Foldgazellatas

35. § (1) Elokerttel rendelkezé épiileteknél a telekhatar és az éplilet kdz6tt gazvezeték csak foldben
épithetd.

8.9 Vezetékes elektronikus hirkozlés

36. § (1) Teriletgazdalkodas érdekében beépitésre szant tertileten tizemel fold feletti halozat rekonst-
rukcioja, Uj vezeték épitése, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekétési ingatlanok atkdtési igényét
is, a teleplilésképi védelmi rendeletében eldirt terlileteken, a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel
kivitelezhet6.

(2) Beépitésre szant terlileten, ahol a meglevd gyenge és erésaramu haldzatok fold feletti vezetésiek,
Uj elektronikus hirkdzlési halozatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kdzds tartboszlopra kell fektetni.
Kozos oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halézatot foldalatti el-
helyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirkézlési halozatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi okokbol a
villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkdzlési szabadvezetékekkel kdzds, egyoldali osz-
lopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetbek.
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8.10 Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

37. § Vezeték nélkilli szolgaltatas halozatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetbségét a Telepiilé-
si Arculati Kézikdnyv és a Rendelet rogziti.

9. Epités altalanos szabalyai
9.1 A kozigazgatasi teriilet megoszlasa

38. § (1) A telepiilés igazgatasi teriilete épitési szempontbél beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriletre oszlik, melynek dvezetei a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségik és karakter-
beli killénbségeik alapjan az alabbiak:

a) Beépitésre szant terliletek épitési dvezetei:

1. Lakéterlilet (L)

1.a falusias lakotertilet
1.b kialakult falusias lakoteriilet

2. Vegyes tertilet (V)
2.a teleplléskdzpont vegyes terilet
3. Gazdaségi teriiletek (G)
3.a kereskedelmi-szolgaltato tertilet
4. Kiilonleges teriilet (K)
4.a sportolasi céll létesitmények terlilete
4.b rekreacios teriilet
4.c szocidlis intézmény terilet
4.d mezbgazdasagi lizemi teriilet
4.e szennyviztisztito terilet

Lf-1, Lf-2,
Lfk-1, Lfk-2, Lfk-3, Lfk-4, Lfk-5,
Lfk-6, Lfk-7

Vi1, Vt-2, Vt-3
Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3

Ksp

Kre

Kszoc

Kmii-1, Kmii-2, Kmii-3, Kmii-4
Ksz

b) Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei:
1. Kbzlekedési tertiletek (KO)

1.a kézlti kdzlekedés KOu

1.b kotottpalyas kbzlekedés KOk

1.c hirkdzlés KOh
2. Zoldterlletek (Z)

2.a kbzpark Zkp

2b kozkert Zkk
3. Erdéteriletek (E)

3.a gazdasagi erdd Eg

3.b védelmi erdék Ev
4, Mezégazdasagi tertiletek (M)

4.a altalanos mezbgazdasagi tertilet Ma

4.b korlatozott hasznositasli mez6gazdaséagi terilet. Mak
4.c kertes mez8gazdasagi teriilet Mk-1, Mk-2, Mk-3, Mk-4
5. Vizgazdalkodasi tertiletek (V)

5.a patakok, tavak, arkok medre parti savja \'

5.b vizbeszerzési terlilet Vb
6. Természetkdzeli teriilet (Tk)

6.a nadas terilete Tkn

POMSAR ES TARSAI EPITESZ IRODA KFT. 2020, 4prilis



19
ELOSZALLAS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK - helyi épitési szabalyzat

7. Kiildnleges beépitésre nem szant tertilet (Kb)

7.a rekreacios teriilet Kbre-1, Kbre-2, Kbre-3

7.b temetd Kbt
(2) A telepiilés igazgatasi terlilete kiltertiletre és belteriletre oszlik.
(3) A belteriiletbe vonas szakaszosan, itemezetten hajthatd végre.
(4) Telket belteriiletbe vonni csak a kialakult belterilletekhez kézvetleniil csatlakozban lehet, vagy ha a
kiilteriileti Gt tdloldalan fekvé telkek a kialakult belterillethez tartoznak.
(6) Csak azok a telkek csatolhatok a belteriilethez, amelyek a szabalyozasi terven a tervezett belteriileti
hataron vagy a beépitésre szant teriilet hataran bellil helyezkednek el.

9.2 Altalanos épitészeti eldirasok

39. § (1) Az egyes telkek, épitési telkek beépitési lehetdségét az altalanos elSirasokon tiimenden az
adott telekre vonatkozo tényleges dvezeti, épitési dvezeti elbirasok hatarozzak meg.

(2) Az egyes épitési dvezetekben eldirt, a kialakithatd legkisebb telekteriiletre vonatkozo elirasoknak
meg nem felelé méreti épitési telkek az Gvezetre el6irt szabaly szerint épithetdk be.

(3) A telies kozm(iellatassal még nem rendelkezd beépitésre szant teriileten, huzamos emberi tartézko-
dasra szolgald épliletet elhelyezni minimum részleges kdzmiivesitettség esetén szabad, kbzcsatorna
hianyaban zart szennyviztarolo vagy egyedi bioldgiai tisztitoberendezés alkalmazaséaval. Atmeneti
megoldast nyljtd kozm(ipotid mitargyként csak ellendrzotten vizzaré medence alkalmazhat6, aminek
szippanté kocsival vald megkdzelitését biztositani kell.

(4) Amennyiben egy telek tbb Gvezetbe tartozik, a telek megengedett legnagyobb beépithetdségének
és a beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zdldfeliletének mértéke az érintett dvezetre esé terliletrész
figyelembevételével szamitando.

(5) Epitési telken t6bb épiilet elhelyezése esetén a 6 funkcioji épiletet kell a kozteriilethez kizelebb
elhelyezni

9,3. Epitmények elhelyezése

40. § Torony jellegti épitmények elhelyezése

(1) A telepiilés teriiletén elektronikus hirkdzlési magasépitmény, adétorony, 6 m-nél magasabb

antenna, zaszl6tarté oszlop
a) belterileten, illetve a beltertileti hatartél szamitott 100 méteres tavolsagon belll, régészeti te-
rilleten, valamint orszagos és helyi védelem alatt ll6 természeti terilleten, tajképvédelmi terile-
ten nem helyezhet6 el;
b) egyéb teriileteken a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolando (elektronikus hirkdzlési lete-
sitmény esetén).

(2) A telepiilés teriiletén 12 méternél magasabb antenna nem helyezhetd el.

(3) Zaszlbtartd oszlop eldkertben legfeljiebb 6m magassaggal létesithetd.

(4) Energiatermel6 berendezések - haztartasi méret( kiserémii (szélgenerator) — telepitésnek feltétele:
a) magassaga az Gvezetre el6irt épliletmagasségot legfeljebb 3m-rel haladhatja meg;
b) a délés tavolsaga minden iranyban sajét telken beliilre essen.

(5) Reklamhordozokra, azok elhelyezésére vonatkozd elGirasokat a Rendelet 27.§-a tartalmazza.

41. § Mellékepitmenyek elhelyezese:
(1) Epitési vezetekben melléképitmény kizardlag az épitési helyen bellil helyezhetd el, kivéve:
a) kdzmi-becsatlakozasi miitargy;
b) hulladéktartaly tarol6 2,0m magassagig legfeljebb 6m2 alapterilettel;
c) keritéssel egybeépitett portaéplilet legfeljebb 6m2 alaptertilettel;
d) kerti épitmények, a tarolasra szolgald miitargyak;
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(2) Legfeljebb 20m2 alaptertilet labon all6 kerti tet6 a hatso kertben és az oldalkertben.
(3) Epitési dvezetekben a hatso kert legkisebb méretén beliil nem helyezhet6 el:
a) mosdkonyha;
b) nyarikonyha;
c) gépkocsi és egyeb tarold épllet.
(4) Husfiistol6, jégverem, z6ldségverem, allattarto6 6, allatkifutd, tragyatarold, komposztald beépitésre
szant terlileten csak falusias lakdovezetben létesitheto.
(5) Epiilettd! kiildnall kirakatszekrény a telepiilés teriiletén nem létesithets.
(6) Az épitési telken épiiletet elhelyezni — hulladéktarold, tamfal-garazs valamint a gazdasagi terlletek
telkein kialakithato legfeljebb 6,0m2-nyi portaépiilet kivételével, mely a szabalyozasi vonalra is épithetd
— csak az épitesi helyen beliil lehet.
(7) Kerti épitmény az eldkert kivételével a telekhatartol egy méterre elhelyezhetd.
(8) Lakotelken maximum 25m2 teriileti fedetlen vizmedence (Uszémedence) létesithetd. Medence a
telekhataroktél legalabb 2-2 m tavolséagra helyezhetd el.
(9) Fold feletti gaztartaly, foliasator épitési helyen beliil, épiilettel, zéldfelilettel takartan helyezhet6 el.
(10) Silo, 6mlesztett anyag-, folyadék-, és gaztarolo az épitési helyen belil elé- és oldalkertben telekha-
tartdl egy méterre, elkertben terepszint alatt létesithetd
a) kiilterlileten altalanos mezdgazdasagi teriileten, gazdasagi és mezégazdasagi (izemi terile-
ten
b) belteriileten gazdasagi és mezégazdasagi lizemi tertleten.
(11) Falusias lakéteriileten fold feletti gaztartaly, foliasator épitési helyen belil, épiilettel, zoldfellilettel
takartan helyezhetd el.

9.4. Terepszint alatti épités

42. § (1) Terepszint alatti beépités 0j épités esetén kizarolag a f6 rendeltetési egységet magaban fogla-
16 épiilettel egy tdmegben valosithatdé meg, az Gvezetenként meghatérozott melléképi tmények, tamfal-
garazsok és a folddel boritott pincek kivételevel.
(2) Epiilettel dsszefliggd terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke nem haladhatja meg az ovezet-
re, épitési Gvezetre eldirt legnagyobb beépitettség 1,25-sz6rdsét, melynek legfeliebb 20%-a helyezhetd
el az épulet kontarjan kivil.
(3) Onallo terepszint alatti épitmény minden épitési évezetben elhelyezhetd a telek teriiletének legfel-
jebb 15%-an.
(4) A terepszint alatti épitményt — pince kivételével — csak ott lehet elhelyezni, ahol az épitési telek ter-
mészetes terepszintje ezt Ugy teszi lehetvé, hogy az épitmény a felette 1évé foldiakarassal egyitt nem
magasabb egy méternel.
(5) Onall6 terepszint alatti épitmény
a) beépitett terlileten az oldal- és hatsd telekhatartél mért legfeljebb egy méteres tavolsagon ki-
vill helyezhetd el
b) beépitésre nem szant teriileten az oldal- és hatsé telekhatartél mért legfeljebb ketté méteres
tavolsagon kiviil helyezhetd el.
(6) A helységet tartalmazé terepszint alatti épitmény az sszes szintterlletbe bele szamit.
(7) Vizgazdalkodasi teriileten terepszint alatti épitmény csak vizgazdalkodasi céllal létesithetd.
(8) MezGgazdasagi terlileten, erdéteriileten egy terepszint alatti épitmény brutto teriilete legfeljebb 300
m2 lehet.
(9) Terepszint alatti épitményt (igy lehet létesiteni, hogy az a felszin alatti vizek aramlasat ne akada-
lyozza.
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9.5. Beépitési mod, épitési hely

43. § Az épitési hely hatérait altalanosan a vonatkozo jogszabalyok, jelen rendelet el6irasai, ettél eltérs
esetekben az SZ-ben abrazoltak hatarozzak meg.
(1) Ujonnan beépitésre keriilé, vagy jelentésen atépitésre keriil teriileten oldalhataron 4li6 beépitési
mod esetében az épitési hely egyik hatarvonala a kedvezétienebb tajolast - az északi iranyhoz kéze-
lebb esé - telekhatar.
(2) Részben mar beépilt telektémbben oldalhataron allo beépités esetében az épitési hely egyik hatar-
vonala a kialakult beépitési modhoz igazodé telekhatar. Amennyiben a tdmbre jellemz6 oldalhatar nem
allapithaté meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kézelebb esé telekhatar.
(3) Saroktelek beépitése:
a) az elBkerti épitési vonalat ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak épitési vonalahoz
igazodjon;
b) Amennyiben saroktelek esetén az épitési hely kdzteriilettel érintkezik, az erre néz6 homlok-
zatot utcai homlokzatszertien kell kialakitani.

44. § Epitési hely meghatarozasa:

(1) Elékert
a) kialakult és hagyoményos beépités esetében az elékertet a jobbra, balra esé épiilethez il-
leszkedGen, attdl legfeljebb fél méteres eltéréssel kell meghatarozni;
b) részben beépitett utcaszakasz beépitetlen részén az elékert az ingatlan-nyilvantartasban be-
jegyzett kialakult allapot el6kertjeinek legalabb 70%-ahoz igazodjon, attdl legfeljebb fél méteres
eltéréssel;
¢) El6kert nélkiili hagyomanyos, kialakult beépitésl témbben - eltérd Gvezeti el6iras hianyaban
ca) az elékert O méter, az épitési vonal azonos a kozteriileti telekhatarral,
cb) a jobbra, balra esé épiilethez illeszkedden, attél legfeljebb fél méteres eltéréssel kell meg-
hatarozni;
d) 0j beépitésii témboknél 5,0m,
e) fekvé telek esetén az elékert 3,0 méterre csdkkenthetd.
f) Saroktelek esetén, ha az épitési hely kzterilettel érintkezik, az épitési helyet Ugy kell modo-
sitani, hogy a keresztutca felé nézden is legalabb 3,0m eldkert alakuljon ki. Ha az épitési hely
szélessége 7,0m ala csokken, a keresztutcara nézé eldkert csokkenthetd, hogy a 7,0m-es épi-
tési hely kialakulhasson.

(2) Oldalkert
a) 14 méter telekszélességet el nem ér6 telek esetében 4 méterre csokkenthetd;
b) amennyiben az épitési hely szélessége nem éri el a 7m-t, az oldalkert mérete 3m-re
csokkenthetd;
¢) szabadon ll6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legfeljebb 3m.
d) Oldalhatéaros beépitési méd esetében az oldalhataron allé épiletet a telekhatartol ,csurgo-
tavolsagra” kell elhelyezni, amely
da) hagyomanyos és kialakult beépités(i tombdkben min. 0,6m,
db) Uj épitési témbokben min. 1,0m.

(3) Hatsokert
a) nem lehet kisebb 6m-nél, sem az épiilet hatso kertre nézé homlokzatmagassagnal,
b) az dvezeti eldirasokban egyedileg meghatarozott mértéknél.

(4) Lakoépiilet a telek hossziranyaban mérve legfeljebb 40m mélységben helyezhetd el.
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9.6. Elhelyezhet6 épiiletek szama

45, § (1) Lakoterileteken az egyes épitési dvezetekben kialakithato legkisebb telekméret kétszereseét el
nem érG telken legfeljebb egy lakoépiilet, annal nagyobb telken legfeliebb két lakdépiilet épithetd.
(2) Falusias lakétertiletek telkén a lakoéplileteken kivil 6sszesen egy tarold vagy gazdaségi épiilet is
épithetd.
(3) Falusias lakétertileten:
a) az 1100 m2-nél kisebb telken legfeliebb egy f6 funkci6ji épilet és legfeljebb egy taroloépllet
helyezhet6 el,
b) az 1100 m2 és annal nagyobb tertiletl telken legfeljiebb két 6 funkcidju épiilet és legfeljebb
egy taroléépilet helyezhetd el,
(4) Vegyes teriileten minden megkezdett 500 m2 utan lehet egy rendeltetést létesiteni.
(5) Gazdasagi teriileten minden megkezdett 1000 m2 utan lehet egy éplletet épiteni.
(6) Kilonleges teriileten és altalanos mezégazdasagi terlileten minden megkezdett 3000 m2 utan lehet
egy épliletet elhelyezni.
(7) Kertes mez6gazdasagi terlleten minden megkezdett 720 m2 utan lehet egy épiiletet elhelyezni.

9.7. Epiiletmagassag

46. § (1) Egyenként legfeljebb 12,0 m2-es oromfalas homlokzatrészeket tartalmazoé épiilet esetén a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag annyival megndvelhetd, amennyivel az oromfalakkal egytt
szamitott épiiletmagassag nagyobb, mint az oromfalak helyett 45 fokban lekontyolt tetével szamitott
éplletmagassag.

(2) Uvegkorlat az épilletmagassag szamitas soran figyelmen kiviil hagyhato.

(3) Zoldteto, tetbkertek esetében az épitett zard szerkezettel (tartészerkezet, hészigetelés, vizszigete-
Iés, zoldtetd-képzési rétegek) kialakitott legnagyobb megengedett épiiletmagassag névelhetd az orsza-
gos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 2563/1997. (XIl. 20.) Korm. rende-
let (tovabbiakban: OTEK) 5. szamu melléklet 1. pontjaban meghatarozott terméfold rétegvastagsagok-
kal.

(4) A beépitettségbe szamité épitmény homlokzaténak barmely pontjan mért parkanymagassag nem
lehet 3 m-nél kevesebb.

(5) 10%-ot elérd teleklejtés esetén a legnagyobb épiiletmagassag 50cm-el ndvelhetd.

(6) Az oldalhatartol legfeljebb csurgétavolsagra épilt homlokzatfeliilet magasséaga nem lehet a megen-
gedett épliletmagasséagnal nagyobb.

(7) Epitési vezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem minésiild épitmények magassaga nem haladhatja
meg az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épliletmagassag értékét kivéve, ha technolégiai igények azt
eléirjak.

10. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védel-
mi szint kovetelményei

47. § (1) A teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon térténd besorolasardl szol6 18/2003.
(XI. 9.) KvWM-BM egyiittes rendelet szerint Elfszallas kbzigazgatasi teriilete az erdsen veszélyeztetett
A" kategoriaba tartozik. A meghatarozott elégséges védelmi szint kdvetelményeit El6szallas veszély-
(2) Katasztrofaveszélynek, katasztrofa kockazatnak kitett teriileten beépitésre szant teriiletet kijelolni,
illetve épiiletet elhelyezni csak a teleplilés katasztrofavédelmi besorolasanak és a veszélyeztetd hatas-
nak a figyelembevetelével lehet.
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Il. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

1. Beépitésre szant épitési dvezetek elbirasai
1.1. Falusias lakotertilet

48. § (1) A falusias lakoteriilet els6sorban lakéépiletek és legfeliebb 7,5 m-es beépitési magassagu
mez6- és az erd6gazdasagi épitmények, a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatast nem gya-
korlo kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal., melynek Gvezetei:
a) Lfk kialakult hagyomanyos karakter( lakodvezetek,
b) Lf tervezett kertvarosias karakter(i lakodvezetek.
(2) A lakobvezetekben elhelyezhetd rendeltetések:
a) Lfk dvezetben:
aa) lakoépiilet legfeljebb kettd lakassal,
ab) alapfoku ellatast biztosito kereskedelmi, szolgaltato,
ac) szallashely szolgaltato,
ad) lakokéryezetet nem zavard, a szokasos mértéki gépjarmi- és személyforgalmat meg
nem haladé kisipari, kézmiiipari, kisizemi mezégazdasagi, erdégazdasagi lizem
b) Lf 6vezetben:
ba) lak6épiilet legfeljebb kettd lakassal,
bb) alapfoku ellatast biztosité kereskedelmi, szolgaltato.
(3) A lakodvezetben a féépitmény rendeltetésszerli hasznalatat, mlikodtetését elésegits, kiegészitd
rendeltetésii épitmények:
a) Lfk dvezetben:
aa) kézm(i-becsatlakozasi mitargy,
ab) kdzm(ip6tlo mtargy,
ac) hulladéktartaly-tarolo,
ae) kerti épitmény,
af) husfiistold, jegverem, zoldségverem,
ag) allat 61, allatkifuto,
ah) tragyatarolo, komposztald,
ai) 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
b) Lf Gvezetben:
ba) kbzm(i-becsatlakozasi miitargy,
bb) hulladéktartaly-tarold,
bc) kerti épitmény.
(4) A telken elhelyezhet rendeltetések szama kettd.
(5) A f6 rendeltetési épliletet a kdzteriilethez kdzelebb kell elhelyezni.
(6) Egy éplilet beépitett alapteriilete 400m2-nél nem lehet nagyobb. Amennyiben az 6vezeti el6irasok
ennél nagyobb beépitést tesznek lehetdvé, tobb épiilet, vagy bontott tdmeg( éplilet épitendd. A beépi-
tettség szamitasanal az eldirt minimalis telekteriilet feletti telekteriilet 50%-a vehetd figyelembe.
(7) Egy lakéépiilet beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb, mint az vezeti el6iras szerinti legkisebb
telek maximalis beépitettségének 200 %-a.
(8) Ltk 6vezetben a technologiai kdvetelmények igényeinek megfelelden kialakitott éplletrészek nem
esnek magassagi korlatozas ala.
(9) Jarm(itarolo kialakitasa telken belill elsédlegesen a lakdépiiletekkel egy épliletben, vagy tamfalga-
razsban, terepszint alatti elhelyezéssel oldhaté meg. Kiilénalld épiilet kialakitasa esetén a gépkocsi-
tarol6 csak a férendeltetésii éplilet épitészeti megjelenéséhez igazodoan létesiilhet.
(10) Féliasator, gaztarold tartaly csak éplilet vagy ndvényzet altal takartan létesithetd.
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(11) Kérnyezetterhelési hatarérték: a lakéterileten megengedett igénybevételi, kibocsatasi és szennye-
zettséqi hatarértékeket kell figyelembe venni.
(12) A lakoteriiletek fejlesztésének itemezési javaslatat a 1 sz. fiiggelék tartaimazza, ahol
a) az |. item a kialakult utcak foghijainak beépitését,
b) a Il. iitem a kialakult témbok belsd teriileteinek utfeltarassal, a meglévé kézmiihalozatra
kézmiifejlesztéssel torténd beépitését,
c) a lll. iitem Gj uthalozat és kdzmdiihalozat kiépitésével kialakitandé lakotdmbok beépitését
jeldli ki.

1.2. Telepiilésk6zpont vegyes teriilet

49. § (1) A telepliléskdzpont teriilet eisésorban telepiilési szintd, laké rendeltetésre nem zavard hatas
egyéb rendeltetés, valamint lakdépiilet elhelyezésére szolgél az alabbi megosztasban:

a) Vt-1 dvezetekben

aa) igazgatasi, irodai,

ab) kereskedelmi, szolgaltato,

ac) nevelési, egészségugyi, szocialis,

b) Vt-2 dvezetekben

ba) hitéleti, nevelési, oktatasi,

bb) kulturalis, kdzdsségi,

bc) széllashely szolgaltatd, vendéglato,

bd) igazgatasi

c) V-3 dvezetben

ca) kereskedelemi,

cb) kbézosségi
(2) Az dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kézmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarold,

c) kerti épitmény,

d) zaszlétartd oszlop.
(3) Egyhézi, kulturalis rendeltetés esetében a megengedett épliletmagassag felett torony jellegli épiilet-
rész épitése engedélyezett.
(4) Vt-1 és Vt-3 6vezetekben egy telken 800m2-ként egy epulet épithetd.
(5) Vt-2 6vezetben miiemlék telkén a rendeltetések kialakitasa csak a meglévé épiilet hasznositaséaval
lehetséges.
(6) Az dvezetekben az epitészeti-mliszaki dokumentacidhoz latvanytervet és ralatasi tervet kell készite-
ni.
(7) Az dvezetekben az épiileteket a kialakult beépitési vonalhoz igazoddan, beépitetlen tdmbben a sza-
balyozasi terven jeldlt épitési helyen bellil kell elhelyezni.
(8) A Rendeletben a telepiiléskdzpont vegyes Gvezetekre vonatkozéan megallapitott ,hte-2" teriileti
védelem, ,he-1-4", ,hm-1", ,hm-11-13" és ,ht-1-2" egyedi védelem, ,htk-2-3" tajképi védelem esetében
barmely épités és tevékenység a rendelet vonatkozé eléirasainak megfeleléen végezhetd.
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1.3. Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriilet

50. § (1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3 dvezetei elsbsorban kdmyezetre
jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal az alabbi {6
rendeltetésekkel:

a) gazdasagi tevékenységi céll épiilet,

b) a tevékenységet kiszolgald iroda, tarold és egyéb épiilet,

c) a tulajdonos, a hasznald, a személyzet szamara szolgal6 lakas, melynek alapteriilete nem

haladhatja meg a beépitettség 20%-at.

d) izemanyagtoltd, tehergépkocsi, munkagép tarolé telephely csak Gksz-3 dvezetben helyez-

hetd el.
(2) Az dvezetekben elhelyezhetd melléképitmények:

a) kézm(-becsatlakozasi miitargy,

b) k6zmdipétlé mdtargy,

c) hulladéektartaly-tarold,

d) dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

e) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop,
(3) Az Gvezetekben egy épiilet beépitett alapteriilete legfeljebb 1000m2 lehet, ennél nagyobb alapteriile-
ti igény esetén a funkciét tébb kapcsolddé témegben kell elhelyezni.
(4) A kiegészitd, vagy kiszolgalo rendeltetésii épitményeket, éplileteket ésszevontan, elsédlegesen a
féépllettel egy témegben kell telepiteni.
(5) Az eldkertben a kdzterlilet fel6li 5 méteres savon beliil kizarélag portaépiilet, hulladéktarold, kerék-
partarolo, kdzmiilétesitmény kialakitasat szolgald épitmény, zaszlotartd helyezhets el.
(6) Technolbgiai kovetelmények igényeinek megfeleléen kialakitott épiiletrészek nem esnek magassagi
korlatozas ala.
(7) A telekhatar mentén zdldsav telepitendd.

a) legalabb 5.0m,

b) lakd6vezet mellett legalabb 10m szélességben haromszintes novényallomany telepitésével.
(8) Lakotertilettel hataros terilleten a komyezetterhelési hatarérték: a lakoteriileten megengedett igény-
bevételi, kibocsatasi és szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.

1.6. Kiilénleges sportolasi teriilet

51. § (1) Az bvezet elhelyezhetd 6 rendeltetési Iétesitmények:
a) sportolasi, rekreacios, kulturalis rendeltetés(i épllet,
b) a terillet miikodéséhez és fenntartasahoz sziikséges kiegészitd rendeltetés,
c) sportpalya, lelato.
(2) Az Hvezetben elhelyezheté melléképitmények:
a) kézm(i-becsatlakozasi mitargy,
b) kbézm(ipotlé miitargy,
c) hulladéktartaly-tarolé,
d) kerti &pitmény,
e) technikai sportra alkalmas szabadtéri létesitmény.
(3) A rendeltetési egységeket egy épiilettdmegen beliil kell elhelyezni.
(4) A telekhatar mentén min. 5.0m széles zdldsav telepitendd haromszintes névényallomannyal.
(5) Az bvezetek terliletén 1évd értékes ndvényallomany megtartandé.

1.6. Kiilénleges rekreacios teriilet

52. § (1) Az dvezetben elhelyezhetd f6 rendeltetésii letesitmények:
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a) flirdésre, sportolasra, gyogyellatasra alkalmas fedett és szabadtéri létesitmények,
b) kiszolgald funkcid,
¢) vendéglatoé funkcid,
d) szallashely-szolgaltaté funkcié
(2) Az bvezetben elhelyezhetd melleképitmények:
a) kézmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kézmiip6tlé mitargy,
c) hulladéktartaly-tarold,
d) kerti épitmény,
(3) Az 6vezetben legfeljebb két épiilet helyezhetd el.
(4) A telekhatar mentén min. 10 m zoldsav telepitendé haromszintes névényallomany telepitésével.

1.7. Kiilénleges szocidlis teriilet

53. § (1) Az dvezetben elhelyezhetdk a szocialis ellatassal kapcsolatos rendeltetések:
a) szallasjellegli épiilet,
b) ellatast kiegészit6 funkcidji rendeltetések,
¢) a tulajdonos, a hasznald, a személyzet szdméra szolgalé lakas, melynek alapteriilete nem
haladhatja meg a beépitettség 20%-at.
(2) Az 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények:
a) kbzmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kdzmiipétlé mditargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
(3) Bdvités esetén a f6 rendeltetést kiszolgald rendeltetéseket a féépllettel egy épiiletben kell elhelyez-
ni.
(4) A telekhatar mentén min. 5.0m széles z6ldsav telepitend6 héromszintes névényallomany telepitése-
vel.

1.8. Kiilénleges mezégazdasagi lizemi teriilet

54. § (1) Az dvezetekben elhelyezhetd létesitmények:
a) Kmu-1, Kmi-3, Kmii-4 fvezetekben:
aa) allattenyésztéssel, ndvénytermesztéssel kapcsolatos termesztd, tenyésztd, feldolgozo,
tarold épitmények,
ab) a létesitményt kiszolgal6 iroda és egyeb épiilet,
ac) a tulajdonos, a hasznalo, a személyzet szamara szolgalé lakas, amely nem haladhatja
meg a bruttd beépitettség 20%-t.
b) Kmii-2 évezetben:
ba) allattarto épiilet,
bb) terménytarolt épiilet,
bc) kiszolgalé épiilet
(2) Az dvezetekben elhelyezheté melléképitmények:
a) kézmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kézmiipotlé mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) hasfustold, jégverem, zéldségverem,
e) allat o, allatkifuto,
f) tragyatarold, komposztalo,
g) sil6, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold
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(3) Kilénleges mezégazdasagi lizemi teriileten egy épiilet beépitett alaptertilete legfeliebb 1000m2 le-
het, ennél nagyobb alaptertileti igény esetén a funkciot tobb kapcsolddd tdmegben kell elhelyezni.
(4) Kmi-1, Kmii-3, Kmii-4 dvezetekben technologiai létesitmények — silok, tomyok — magassagi korla-
tozas nélkiil épithetok.
(5) A telekhatar mentén zoldsav telepitendd

a) legalabb 5.0m,

b) lakddvezet mellett legalabb 10m haromszintes névényallomany telepitésével.
(6) A Rendeletben a kiilénleges mezbgazdasagi tzemi dvezetekre vonatkozdan a ,he-5-7", ,he-12" és
,hm-14" jelii helyi egyedi védelem esetében barmely épités és tevékenység a rendelet vonatkozé eld-
irésainak megfelel6en végezhetd.

1.8. Kiilénleges szennyviztisztité teriilet

55. § (1) Szennyviztisztitd kezeldépiilet, épitmény és bévitési teriiletének dvezete.
(2) A telekhatar mentén 10 m széles zéldterilet létesitendé haromszintes névényaliomany telepitésével.

2. Beépitésre nem szént dvezetek eldirasai
2.1 Kozlekedési és kozmditeriiletek
2.2. Kozlekedési hirkozlési teriilet

56. § A kozlekedési teriileteken az alabbi elirasokat kell betartani
(1) A terileten elhelyezhetd épitmények:
a) kozlekedési épitmények,
b) a tertiletet igénybe vevék ellatasat szolgaléd varakozo, kereskedelmi, szolgaltatd épitmények,
c) kézm(i letesitmények és berendezések, utcabutorok, reklamhordozok
(2) Szabalyozasi szélességek az alabbiak, az ettdl eltérd szélességeket a szabalyozasi terv
tartalmazza:
a) Kiilteriileti utak:

aa) autbpalya (M6) 60 m
ab) 61. sz. féut (I1. rendii féut) 40 m
ac) 6sszekdtéut (6211 sz.) 30m

bekétdut (62123 sz.) 30m

b) Belteriileti utak:

ba) helyi kdzit (Arpad u., Balatoniu.) 20 m

bb) Kerekes ut 22m

bc) kiszolgalont 8-12-14-16 m
(3) A kbzutak tervezési osztalyba sorolasa:

a) Kiilterilleti utak:

aa) Autépalya: K.LA.
M6
ab) Osszekatéut:
osszekotéut (6211 sz.) KVA.
ac) Bekotéuat:
bekétoat (62123 sz.) KVA.
ad) Kiilteriileti egyéb koézut: K.VIA.

gazdasagi teriileteket feltaro utak
b) Belteriileti utak:
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ba) Gydjtéat: B.V.cA.
az Gsszekots- és bekotéutak belterileti szakaszai,
Balatoni (t,
Nagykaracsonyi ut,
Arpad utca,
Pet6fi utca
bb) Kiszolgaldut: B.VI.d.A.
az Gsszes tobbi utca, melyekrdl ingatlanok kdzelitheték meg
bc) Kerékparut B.VII.
bd) Gyalogut B.VIII.
(4) Kilterilleti 6nkormanyzati és magan utak, mezd- és erdégazdasagi lzemi utak esetén az 0t tenge-
lyétél mért 10-10m-en bellil éplilet, kerités nem helyezhets el.
(6) A kdézforgalmu parkolhelyeket fasitottan kell kialakitani Ugy, hogy négy parkolohelyenként legalabb
egy db 12 cm torzskerlilet(i nagy lombkoronéju fat kell telepiteni.
(6) A 12 méter szélességet elérd utcakat min. egyoldali fasorral kell kialakitani.
(7) Vegyes hasznalatu 0t kialakitasakor megfelelé forgalomcsillapité eszkdzok alkalmazasaval kell gon-
doskodni a biztonsagos gyalogos és kerékpar kdziekedésrél.
(8) Kiemelt szegélyii jardak esetén az atkelbhelyeknél a szegélyt 2 cm-re kell stllyeszteni.
(9) Kdézlekedési terilleten izemanyagtolté allomas nem létesithetd.
(10) Maganatra vonatkozo elirasok:
a) 40/ hrsz. arok mellett kiszabalyozott kiszolgald Gt maganutként is kialakithato,
b) maganut csak kézithoz csatlakoztathaté.
(11) Kilteriileti beépitésre szant terlileten 0] ut épitésével, ut rekonstrukcidjaval egyidejlileg a térvilagi-
tast meg kell valésitani.
(12) Kézm(iépitésre vonatkozé eldirasok:
a) kdzmlivek épitésekor a tavlati dsszes kozm(i elhelyezésére teriiletet kell biztositani,
b) kézmlivek helyét ugy kell kijeldlni, hogy az ut menti fasor telepitését ne akadalyozzak meg.
(13) Gyalogutak kialakitasanal tekintettel kell lenni az akadalymentes kézlekedés biztositasara.
(14) Parkolas:
a) Az egyes épitményeknek a jogszabalyok alapjan szamitott parkoléhely sziikségletének az 50
%-at kdzterlileten vagy kdzforgalom szdméara megnyitott maganuton is meg lehet adni.
b) A 2. fliggelékben abrazolt teriileteken a legalabb 20 méter széles szabélyozasi szélessegl
utcak egyik oldalan az dnkormanyzati rendeletben meghatarozott médon fasitott parkoldkat le-
het kiépiteni, amelyek az utca menti épitési fvezetek kbzcéld 6nalld rendeltetési egységekhez
sziikséges gepjarmii varakozohelyként igénybe vehetdk.
c) A tehergépjarmd, kamion, autobusz-tarolo telephelyet lakott teriilettdl legalabb 100,0méter
vedésav megtartasaval kell kialakitani.
(15) Az Ovezetben a lakoterileten megengedett igénybevételi, kibocsatasi és szennyezettségi hatarér-
tékeket kell figyelembe venni.

2.3. Zoldteriiletek

57. § (1) A zoldterliletek allandoan ndvényzettel fedett kozterliletek — a teleplilés klimatikus viszonyai-
nak megdrzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, pihenést és testedzést szolgalnak, ezek
Ovezetei:
a) Zkp kbzparkok,
b) Zkk kbzkertek
(2) Az dvezetben elhelyezhetd épitmények:
a) 500m2-nél nagyobb telektertilet esetében a teriilet rendeltetésszerl hasznalatahoz, fenntar-
tasahoz szikséges epllet, épitmény,
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b) kialakithaté legkisebb telekteriilet, vagy annal nagyobb telekteriilet esetén vendéglato épiilet.
(3) Az bvezetben elhelyezhetd mellékepitmények:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kézm(ip6tlé miitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) sportpalya, szabadtéri edzéberendezések.
(4) A zoidteriileteket kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.
(5) Zoldteriiletek kialakitasanal tekintettel kell lenni az akadalymentes kdzlekedés biztositasara.
(6) Meglévd kozcélu zéldteriiletek megtartasardl, hianyos névényzet esetén kiegészitésérdl gondoskod-
ni kell.
(7) Uj zdldterilletek kialakitasa, illetve meglévok feldjitasa soran olyan tajba ill, honos fajok tobbszinti
telepitése szlkséges, melyek megdrzik, illetve megteremtik a teriilet megfelelé diverzitasat, éléhelyet
nydjtanak a vadon él6 allat- és névényfajoknak.
(8) Szilard vagy szilarditott burkolat a zéldteriilet legfeljebb 15%-at borithatja.
(9) A Rendeletben megallapitott ,ht-1" Szdgletkert és ,ht-2" jelG” Cifrakert helyi egyedi védelem alatt all6
természeti elem terlletén barmely tevékenység a Rendelet 11. § (3) f) - j) bekezdések elemeinek vé-
delmének biztositasaval torténhet.

2.4. Erdoteriiletek

58. § (1) A teleplilés teriiletén az erdészeti hatdsag nyilvantartasaban szerepl6 foldrészletek és a hata-
lyos tervvel kijelolt tervezett erddk talalhatok az alabbi rendeltetéssel:
a) gazdasagi erddk,
b} védelmi erdd.
(2) Erdében elhelyezhet6 épiiletek, épitmények:
a) gazdaséagi erddben kizarolag olyan épiiletek (a fenntartasahoz sziikséges tanya-udvar, tulaj-
donosi vagy szolgalati lakas, vadaszhaz, erdészeti célli gazdasagi, bemutatd épiilet), épitmé-
nyek, letesitmények (nyomvonal jellegii kdzmii és tavkdzlési létesitmények, feltard utak) he-
lyezhetdk el, amelyek az erdé gazdasagi rendeltetésének betdltését nem akadalyozzak.
b) védelmi erd6ben az erd rendeltetését szolgal6 épitményeken (kilatd, magasles) kiviil kizaro-
lag olyan — nem épulet jellegli — épitmények, létesitmények (pl. nyomvonal jellegii kézmi és
tavkozlési létesitmények, feltard utak, a kérnyezetvédelmet, az ismeretterjesztést és a turizmust
szolgalo épitmenyek, arkok) helyezhetbk el és alakithatok ki, amelyek az erd6t védelmi rendel-
tetésének betéltésében nem akadalyozzak,
c) védelmi erd6ben éplilet nem helyezhetd el.
(3) Erdé telepitése esetén min. 30m széles, véderdd esetében min. 20m széles Gshonos, a kdrnyezeti
feltételekhez alkalmazkodni képes fa és cserjefajokbdl elegyes erdé alakitandd ki.
(4) Az erdbnek nem mindstil honos fajokbdl allo6 facsoportok megtartasarél - fiiggetlenil a terlilet
foldhivatali nyilvantartas szerinti mdvelési agatol - gondoskodni kell a telepiilés terliletén.
(6) Erdéteriileten csak extenziv jellegii vagy természet- és kémyezetkimélé gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok. :

2.5. Mezégazdasagi teriiletek

59. § (1) M4 éltalanos mezdgazdasagi terlileten a magasabb rendl jogszabalyok szerint, e rendelet
korlatozésaival helyezhetdk el a gazdalkodas, feldolgozas, tarolas, lakhatas épitményei:

a) 720m?-t el nem &rd teriletd telken épiiletet elhelyezni nem szabad,
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b) 720-1500 m? kozoti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szanté mivelési agban
nyilvantartottak kivételével - legfeliebb 10%-os beépitettséggel elsésorban a térolés céljat szol-
gal6 egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

c) 1500 m2-t meghalado teriiletli telken épitmény legfeljebb 10%-o0s beépitetiséggel helyezhets
el.

d) lakdépiilet sz616, gylimélcsds és kert mivelési ag esetén 3000 m=, egyéb miivelesi ag ese-

t&n 6000 m? telekterillet felett helyezhetd el (gy, hogy az a megengedett 10%-0s beépitettség
felét nem haladhatja meg. A kiildnallo lakéépiilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.
e) Mez6gazdasagi teriileten (idiil6haz, hétvégi haz nem helyezhetd el.
(2) Kivalo termdhelyi adottsagu terméteriilet térségi dvezetében csak szantdgazdalkodasi tevékenység
folytathato.
(3) Kivalo termbhelyi adottsagu erdétertilet térségi dvezetében a mezégazdasagi miivelési &g csak er-
dégazdalkodasra valtoztathato.
(4) Mak korlatozott hasznositasi mez8gazdasagi teriiletek a gyep, rét, legeld mivelési agban nyilvan-
tartott terliletek, ahol elhelyezhetdk:
a) fenntartast, bemutatast, ismeretterjesztést szolgalo allattenyésztés épitményei, ha a teriilet
eléri az 5 hat,
b) lakdéplilet, hétvégi hdz nem helyezhett el
c) a Mak teljes teriiletének hasznalatanal alkalmazni kell a Rendelet teleplilésképi szempontbdl
meghatarozo ,htk-4" jeld terilleteire vonatkozé 15. § (2), 18. § (1) (2) eléirasokat.
(5) Mk kertes mez6gazdaséagi terlilet elsGsorban a szabadid6-eltdltésként gyakorolt névénytermesztes,
kertm(ivelés céljat szolgalja, ahol a sajat (csaladi) sziikségletek kielégitésére alkalmas mértékig az allat-
tatast, allattenyésztést szolgalo épitmény is elhelyezhet az alabbiak szerint:
a) Mk-1 6vezetben 720m2-t meghaladoé teriiletnagysagu telken elsésorban egy gazdasagi vagy
tarolo épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.
b) Mk-2 Gvezetben gazdasagi, feldolgozd, tarold épiilet, pince, 3000m2 felett lakdépiilet is el he-
lyezhetd.
c) Mk-3 dvezetben gazdasagi éplilet, tarolo épillet, pince, 2000m2 felett lakoéplilet is el helyez-
hetd.
d) Mk-4 Gvezetben gazdasagi, feldolgozo, tarold éplilet, pince helyezhett el.
e) Mk-5 dvezetben gazdasagi, feldolgozd, tarold épiilet, pince, 3000m2 felett lakoépiilet is el he-
lyezhetd.
f) Mk dvezetekben hétvégi haz nem helyezhetd el.
g) az dvezeti elGirasok az elsédleges funkciora és lakoépiiletre kilon-kildon megallapitjak az
épliletmagassagot, mely altalaban:
ga) lakéépiilet esetén legfeliebb 4,8m,
gb) gazdasagi, feldolgozo és taroldépiilet esetén legfeliebb 7,5m.
(6) Mezbgazdasagi terlileten az épiiletek paramétereinek meg kell felelni a teriilet jellegének, mivelési
ag kovetelményeinek. Az épiiletek engedélyezése és létesitése soran figyelemmel kell lenni a szaba-
lyozasi terviapon feltiintetett kornyezetvédelmi védGtavolsagokra és kdzmiibiztonsagi Gvezetekre vonat-
kozo iltd és korlatozé eléirasokra.
(7) Az épiilet padioszintje az eredeti terephez képest legfeljebb 50cm-rel emelhetd ki.
(8) Technoldgiai sziikseégszerliségbdl kialakuld épiiletek (terményszéritd, silétorony) magassagi korlato-
zas nélkii elhelyezhetd.
(9) Terepszint alatti beépités a beépithetd tertilet 1,25-szérbse lehet.

2
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2.6. Vizgazdalkodasi teriilet

60. § (1) Az dvezetben kizé&rdlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények helyezhetbk el kiilon
jogszabaly szerint.

a) V dvezet elemei a patakok, vizfolyasok, arkok, tavak.

b) Vb 6vezet vizbeszerzési teriilet a vizmii teriilete.
(2) A vizgazdalkodasi teriileten a gyep, a rét a miivelési agak, tovabba a vizfolyasok és azok partjait
kisérd természetes, illetve természetszerii ndvénysavok megtartanddk, mas mdvelési agba nem sorol-
hatok.
(3) Vizfolyasok rendezése, karbantartasa kizarolag a taji-, természeti értékek karositasa nélkdil, tajba ill6
moddon, természetszerd kialakitassal torténhet.
(4) A parti savban épiiletek, épitmények nem helyezhetk el.
(5) A vizes éléhelyek mentén barmilyen feltdltés, burkolas tilos.
(6) Az dvezetben olyan épitési tevékenység nem folytathatd, amely veszélyezteti a vizfolyasok, a talaj-
és a talajvizek allapotat, és talaj vagy talajvizszennyezést okozhat.
(7) Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosas, viztarold, vizallasos teru-
let, vizeldntéses terlilet stb.) egyéb célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet.

2.7. Természetkdzeli teriilet

61. §. (1) Az 6kolbgiai haldzat sajatsagos természetkdzeli teriiletei a nadasok, melyek teriiletén épiilet
nem helyezhet6 el.
(2) Természetszer(i allapot megtartandd, mas miivelési agba nem sorolhaté.

2.8. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet

62. §. (1) A Rendeletben megaliapitott, ,htk-4" jeld” telepliléskepi szempontbol meghatarozd terilet taji,
természeti elemekkel érintett terileten vizes él6hely mellett kialakitandd rekreécios terilet, melynek
rendeltetése:

a) Kbre-1 dvezetben turizmussal kapcsolatos fogad6 épitmények helyezhet6k el.

b) Kbre-2 dvezetben pihenést, horgaszatot, turizmust szolgalé épitmények helyezheték el.

c) Kbre-3 dvezetben novény- és allatvilag bemutatasaval, ismeretterjesztéssel kapcsolatos épit-
mények helyezhetdk el.
(2) Az 6vezetben barmely tevékenység a Rendelet 13. §, 15. § (2) pontjanak és a 18.§ vonatkozé be-
kezdéseinek elbirasai szerint végezheto.

1.5. Kiilonleges temetd teriilet

63. § (1) Kbt. Hvezet temetkezési célokat és kegyeleti park kialakitasat szolgalé tertilet, ahol ravatalozo,
kapolna, sirépitmények, temetkezési emlékek, kegyeleti épitmények, a disz- és pihendkert rendeltetés-
hez kapcsolddé épitmények, tovabba a teriilet fenntartasat és az izemelést szolgalé épitmények he-
lyezhetok el.
(2) Az elhelyezhet6, a rendeltetesszerii hasznalatot, miikodést kiegészité melléképitmények:

a) kézmii-becsatlakozasi mitargy,

b) kbzmdipétld miitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolé.
(3) A ravataloz6, kdpolna kivételével a rendeltetéseket egy épiilettdmegben kell elhelyezni.
(4) Ravataloz6, kapolna épitése esetén az épiiletmagassagi elbirasokiol el lehet témi, és a megenge-
dett épliletmagasség felett torony jelleg(i éplletrész épitése engedélyezett.
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(5) A telekhatar mentén legalabb 3 m széles z6ldsav fasorral.
(6) Az dvezetek tertiletén Ievd értékes ndvényallomany megtartando.

Il Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

64. § (1) E rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatalyba. ,

(2) Hatalyat veszti e rendelet hatalybalépésének napjan az Elészallas Nagykézség Helyi Epitési Sza-
balyzatarel szolo 15/2005. (1X.01.) rendelet, az Elszallas Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak
madositasardl szold 13/2006. (IV.25.) rendelet, az Elészallas Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasardl sz6lo 12/2009. (IX.01.) rendelet, az Elészallas Nagykozseg Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasardl szolo 14/2011. (X11.01) rendelet, az Elészallas Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasardl szolé 15/2014.(VI1.02.) rendelet, tovabba az A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 15/2017.
(XI1.22.) rendelet 1. fiiggelék 1. fejezete.

Eldszallas, 2020. aprilis 6.

— -:_q-\' - ‘-.\&_“__ - -I A ..'._\ Y "._.
Farkas Imre Gydriné Tar Edit
polgarmester | llegyzd

Kihirdetési zaradék:

Ez a rendelet 2020. aprilis 7. napjan kihirdetésre kerlt.

Eltszallas, 2020. aprils 7. -

, . Gy8riné Tar Edit
[ Jegyzé
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3. melléklet a 8/2020.(1V.7.) dnkormanyzati rendelethez

Epitési ovezetek, Gvezetek eldirasai

- S = = E = 2
3 = T, 8¢ | » 2 2L ° 8E
g 5 3 53 | 2| ¥% 22 55 59
5 g 3 25 | 3| FE SE =R 22
3 <3 3 2% | €| =3 £3 2E 22
2 2 @ = o 8 O > = = =] % E @
3 5 5 £ | @ g &g £ | &3
= [ < g 8 ? Z =
LAKOTERULETEK L
Lfk-1 kialakult kialakult 700 0 |30 3,045 40 14
Lfk-2 hagyomanyos falusias | kialakult 900 0 30 3,045 40 14
Lfk-3 lakéterlilet kialakult 800 o |30 3,0-6,5 40 14
Lik-4 kiaiakult 1200 c |30 3,048 40
Lfk-5 kialakult 1500 0 |30 3,0-4,8 40
Lfk-6 kialakult 1800 0 30 3,0-4,8 40
Lfk-7 kialakult 900 0 30 3,0-65 40
Lf-1 falusias lakotertilet fejlesztés 1200 0 25 3,0-5,0 50 18
Lf-2 kertvarosias karakter- | fejlesztés 1500 0 25 3,050 50 18
rel
VEGYES TERULETEK V
Vi1 telepiiléskbzpont kialakult 2500 SZ |40 3,5-6,5 40 -
lgazgatas, keresk.
Vi-2 telepiiléskdzpont kialakult K SZ |30 3,575 50 -
oktatés, kultura
Vit-3 telepiiléskézpont fejlesztés 2500 SZ | 20 3,5 20
piac
GAZDASAGI TERULETEK G
Gksz-1 | keresk. szolg. teriilet( | kialakult 2000 0 40 3,0-6,5 40 20
(Petéfi u.) belteriileti
Gksz-2 | keresk. szolg. teriilet | fejlesztés 5000 SZ | 40 3,0-7,5 40 30
(Dollér u.)
Gksz-3 | keresk. szolg. terililet | kialakult 4000 SZ | 40 3,095 40 30
(M6 Teleki dil6)
KULONLEGES TERULETEK K
Ksp sportteriilet kialakult K SZ |10 3,095 70 -
Kre rekredcios terilet fejlesztés K SZ | 20 3,095 50 -
Kszoc | szocialis int. kialakult K SZ |40 3,0-4,8 40 -
Kmi-1 | mezdgazdaségi ize- | kialakult 2500 SZ |30 3,0-75 50 -
mi tertilet
(belteriilet, Robert-
major)
hrsz.1453/1 0
Kmi-2 | mezdgazdasagilize- | kialakult 1ha SZ |30 3,0-4,8 70 -
mi tertilet
(Tuzokvélgy)
Kmii-3 | mezbgazdasagiiize- | fejlesztés 2500 Sz |40 3,075 40 30
mi teriilet
(M8)
Kmii-4 | Mezdgazdasagilze- | kialakult 5000 SZ | 40 3,0-7,5 40 -
mi terilet
(kiilsé major)
Ksz Szennyviztisztitd kialakult K sz |10 3,0-45 40 -
0365/22
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KOZLEKEDES ES KOZMUTERULETEK KO
KOu kozat kialakult K SZ |3 35 -
magan(t tervezett
KOk vasut kialakult K SZ |3 3,0-7,5 - -
KOh hirkdziési adotorony | kialakult K SZ [ 10 3,5 10 20
ZOLDTERULETEK Z
Zkp kozpark kialakult 1ha SZ |3 3,0-4,5 70 80
bévités
Zkk kozkert kialakult, <1ha SZ |3 35 60 15
fejlesztés
ERDOTERULETEK E
Eg gazdaségi erdd kialakult K SZ | - - - -
Ev véderdd kialakult K SZ |- - - -
MEZOGAZDASAGI TERULETEK M
Ma altalanos mezéigaz- | kialakult 20000 Sz |10 75 80 50
dasaqi teriilet
Mak korlatozott hasznosi- | kialakult 5000 SZ |3 35 95 50
tasl mg. terilet
Mk-1 kertes mg. teriilet kialakult 1500 Sz |10 45148 |80 kialakult struktd-
Mk-2 kertes mg. terilet kialakult 1500 0 10 48/ 75 80 rahoz igazodo
Mk-3 kertes mg. teriilet kiatakult 2000 0 10 48/48 80 kialakult
Mk-4 kertes mg. teriilet kialakult 1500 o 10 48/75 80 csak
telekdsszevonas
engedélyezett
Mk-5 kertes mg. teriilet kialakult 3000 SZ |10 48775 80 30
hrsz.1470/6-7
hrsz. 1470/12-
13
VIZGAZDALKODASI TERULETEK V
v patak, to, arok kialakult - - - - - -
Vb vizbeszerzési terlilet | kialakult K SZ |10 3,0-45 80 K
- vizmij
TERMESZETKOZELI TERULET Tk
Tk [ nadas [ kialakult [ K I [ - | K [ K
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK Kb
Kbre-1 | rekreécios terllet fejlesztés 5000 SZ |5 3,0-35 90 K
Robert-vélgy
Kbre-2 | rekreacios teriilet kialakult 1ha sz |10 3,0-4,5 80 K
Gulyamajor
Kbre-3 | rekredcios teriilet kialakult 2ha SZ |10 3,045 90 K
belterilet
Kbt temetd kialakutt K SZ |5 3,0-4.8 40 25
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1. figgelék a 8/2020.(IV.7.) énkormanyzati rendelethez
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3. figgelék a 8/2020.(1V.7.) 6nkormanyzati rendelethez
Nyilvantartott és védett régészeti lelShelyek adatai
(MinisztereinGkség Orbkségvédelmi Hatbsagi Féosztaly Ordkségvédelmi Nyilvantartasi Osztaly adatszolgaltata-

sa)
LelShely Helyszin, HRSZ Megjegyzés
azonositd | elnevezés ALz ) nyilvantartott adatok
21819 Arany Jéanos | = Temetd = Rémaikor - 17771, 1776, 177712,
utca 4. kelta 1763, 1896, 1898,
1897, 1895
21820 Felsépasko- = Var = Kora Arpad-kor | 0297/8, 0224/10, Részben Nagykaracsony
mi-dalé 0224111, 0224/12 terilletét is érinti. Nagyka-
racsonyi hrsz.:
0297/8
47726 Toltés = Gat = [smereflen kor | 0232, 0233, 0234/1, Részben Daruszentmikios
02301, 0230/13, 0231 terilletét is érinti. Daru-
szentmiklosi hrsz.:
023011, 0230/13, 0231
47858 Péaskom = Telepnyom = Késé bronzkor | 0224/12, 0224/22
47860 Felso-Paskom | =  Telepnyom = Kdzépkor 0224/8, 0224/9, 0224/10, | Részben Nagykaracsony
0224/11, 022412, teriiletét is érinti. Nagyka-
0297/1, 029772, 0297/3, racsonyi hrsz.-k:
0297/4, 029715, 0297186, 0297H, 029712, 029713,
029717, 0297/8 029714, 029715, 029716,
| 029717, 029718,
47861 El§szallasi = Erddités = [smeretlen kor | 0224/16
legeld
47863 Téglavetd = Bizonytalan | = Vaskor (kelta) | 0224/16
jellegii
47867 Téglahazi- = Telepnyom = Kora bronzkor | 0234/2, 0234/1, 0234/3
rétek alja
47871 T6i-ddil6- = Telepnyom = Vaskor (kelta) | 0236/4, 0236/5
észak =  Telepnyom = Arpad-kor
47878 Selyem-rét = Telepnyom = Bronzkor 0210/8, 0210/7
47881 Toi-d(ilé-dél »  Epiilet = Romai kor 0240/2
= Telepnyom = Rémai kor
47883 Posztds = Telepiilés = Kdzépkor 0254/14, 0254/15, A lel6hely kiterjedése
= Telepiilés = Kora Ujkor 0254/16, 0254/17, joval nagyobb. Tovabbi
0254/9, 0254/10, érintett hrsz.-k;
0254/13, 0255, 0263/2, 0254/2, 025417,
0263/3, 0254/5, 0254/12, | 0254/18, 0264/1, 1196
0254/2, 0254117,
0254/18, 0264/1, 1196
21647 Bibichegy = Temetd = Avarkor 1492/1, 1500/2, 1494/2,
= Temetd = Kés6 romaikor | 1496, 1497, 1498, 1499,
150011, 1491/2
47888 Kocsmahéazi- | = Temetd = Ismeretlen kor | 1820, 1821, 1760, 1819,
rész . 1822, 1816
21645 Oreghegy = Temetd = Avarkor 0379/2, 0380, 0381/5,
1088, 1102, 0389,
1124/2, 0379/4, 039111,
188110, 1101
47892 Dozsa Gyorgy | = Temet6 = |smeretlen kor | 0418/7, 0418/3, 0418/5,

u. 9.

0418/4, 0418/6, 0418/2,
041811, 0418/9, 0418/8,
0417
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38579 i

Gybrok-tanya

Kemence
Erédités
Telepnyom
Telepnyom
Telepnyom
Telepnyom

Rémai kor
Avar kor
Ujkékor

Romai kor
Avar kor

Kés6 kdzépkor

056972, 062111, 0621/7,
0621/10, 062111,
0621/12, 0621/16, 036/2,
0372/51, 0372/52,
0372/53, 0372/56,
0372159, 0372/62,
0372163, 0372/66,
0372169, 0372/72,
037275, 0372/78,
0372/81, 0372/84,
0372/87, 0372/90,
0372/93, 0372/98,
0372/99, 03721102,
0372/105, 0372/108,
037216, 037210,
0372112, 0372113,
0372121, 0372/22,
0372124, 0372/25,
0372126, 0372/30,
0372/31, 0372/34,
0369/12, 0369/11,
0369/13, 0369/10,
0369/14, 0371, 0372/2,
0372/101, 0372/35,
0372/98, 0372/83,
0372174, 0372/65,
0372/32, 03721103,
0372197, 03721100,
037312, 0372/85,
0372176, 0372/67,
0372164, 0515,
0372/50, 0372/43

Részben Dunafdidvar
terliletét is érinti. Duna-
foldvari hrsz.-k:

0569/2, 062111, 062117,
0621/10, 0621/11,
0621/12, 0621/16,

59865

Gyorok-tanya,
RM-08

Telepnyom
Telepnyom
Temetd

Avar kor
Kézépkor
Avar kor

0372/108, 03721111,
0372114, 0372117,
0372134, 0372/36,
0372/38

71041

Gydrok-tanya,
RM 19

Epilet
Telepnyom
Telepnyom

Romai kor
Rémai kor
Avar kor

0372/126, 0371, 0372/41,
0372140

59368

Gyorok-tanya

Telepnyom

Oskor

| 056912, 0621/11,

0621/12, 0621116,
037216, 0372/12,
0372113, 0372/31,
0372151, 0372/63,
0372/66, 0372/65,
037312, 0372/67,
0372/64, 0515, 0372/50,
0372/44, 0372/45,
0372/43, 0367/2

Részben Dunafdidvar
teriiletétis érinti. Duna- |
foldvari hrsz-k.: |
0569/2, 0621/11,

0621/12, 0621/16,

Bejelentés
alatt

Feszty Arpad
at

Telepnyom

Telepnyom

Oskor (bronz-
kor?)
Romai kor

1880, 1881/10, 1866,
1867, 1868, 1869,
1870, 1871, 1872,
1873, 1874, 1875

POMSAR ES TARSAI EPITESZ IRODA KFT

2020. aprilis



ELOSZALLAS - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK - helyi épitési szabalyzat

39

Fentiek koziil 3 régészeti egyedileg, kiemelten védett lelGhely!

= HRSZ
LelGhely azo-: |- Helyszin, elne- Jellege Kora nyilvéntartott Védés
nosité vezés adatok
21820 Felsopaskomi- | = Var Kora Arpad- | 0297/8, 0224/10, 2/2006. (VIl. 19.) OKM
ddlé kor 022411, 0224112 rendelet
47858 Paskom =  Telepnyom Késd 0224/12, 0224122 2/2006. (VII. 19.) OKM
bronzkor rendelet
47860 Fels6-Paskom | = Telepnyom Kézépkor 0224/11, 0224112, 2/2006. (VIL. 19.) OKM

022419, 0224/8,
029711, 029712,
029713, 0297/4,
029715, 0297/6,
029717, 0297/8,
0224/10

rendelet
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4. fliggelék a 8/2020.(1V.7.) dnkorményzati rendelethez Miiemlékek és miiemléki

) i kdrnyezet
(Miniszterelnokség Orbkségvédelmi Hatésagi Fdosztaly Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztaly adat-
szolgaltatasa)

torzsszdm azonosité név, cim védelem hrsz.
1626 22073 rk. templom ex-lege mliem- miiemléki 147411, 1477, 1481, 1482, 1485, 1800/1,
leki kbrnyezete kornyezet 1800/3, 1800/4, 147412, 179212
1627 22074 Ciszterci rendhaz ex-lege miemléki 147472, 1479, 1481, 1449/1, 1449/20,
miemléki kérnyezete kérnyezet 1449121, 1451, 1459/2, 1459/21, 1459/22,

1459/23, 1459/24, 1459/25, 1459/26,
1470115, 1470117, 1470/25, 1474/1, 1480,
1486/3, 1501, 1792/2, 1800/1, 1800/3,
1800/4, 1801/6

1626 3614 rk. templom miemiék 1479
Szdglet kert 22509/1958.
EM
120344/1958.
MM

1627 3615 Ciszterci rendhéz miemlék 1477
Ciszterci rendhaz 22509/1958.
EM
120344/1958.

[ MM

POMSAR ES TARSAI EPITESZ IRODA KFT. 2020. aprilis





IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lgyintézés részletszabalyairol szél6 451/2016. (XIl. 19.) Korm.
rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH) kdézponti elektronikus tgyintézési
szolgaltatas keretében a Szolgaltatd, azaz a NISZ Nemzeti Infokommunikacids Szolgaltato Zrt., elektronikus bélyegzdvel
és idébélyegzbvel latta el.

A polgari perrendtartasrol szolé 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban foglaltaknak megfeleléen, az
azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatas keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erejli
maganokirat. A polgari perrendtartasrél sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 323. § (4)-(5) bekezdésében és az elektronikus
Ugyintézés részletszabalyairdl szo6l6 451/2016. (XIl. 19.) Korm. rendelet 113. § (4) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas keretében hitelesitett dokumentum
kdzokirat, ha azt birésag, kdzjegyzé, ligyész vagy mas hatdsag, illetve kézigazgatasi szerv tigykérén belill, a jogszabalyi
rendelkezéseknek megfeleld modon allitotta ki.

Az |lgazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kérd szakrendszertdl kapott adatok alapjan az
alabbi hivatalos személytdl szarmazik:

Neve: Farkas Imre

Egyedi azonositéja: farkas.imre@eloszallas

Beosztasa: polgarmester

Szervezeti egység megnevezése: Elészallas Nagykézség Onkormanyzata
Hivatal megnevezése: Elészallasi Polgarmesteri Hivatal

A hitelesités idépontja: 2020-04-23T11:39:12+02:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cim( jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének koriilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgéltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek: helpdesk@nisz.hu
Honlap: http://szeusz.gov.hu/avdh
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